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1 Begrindung

1.1 Planungsrechtliche Voraussetzungen

Das geplante Gewerbegebiet ist im genehmigten Flachennutzungsplan mit der gesamten
Flache bertcksichtigt. Aus dem Flachennutzungsplan wurde fir den aufzustellenden Bebau-
ungsplan die Nutzung als Gewerbegebiet tibernommen.

Der Eingriff in die Natur kann durch MalRBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches sowie
durch eine externe Ausgleichsmaflinahme ausgeglichen werden.

1.2 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Flachen aus dem bisherigen Abschnitt sind verkauft. Eine Bereitstellung von Flachen fur
ansiedlungswillige Betriebe ist deshalb dringend erforderlich.

Die Konzeption sieht vor, die vorhandene Gewerbebebauung in nordéstlicher Richtung wei-
terzuentwickeln. Die notwendigen erschlieBungstechnischen MalRnahmen werden von der
Gemeinde Mietingen erbracht.

1.3 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke 23, 41, 41/3,
41/4, 214, 219/1, 219/3, S 219/4, 219/5, 219/6 sowie Teilflachen der Flurstiicke S37, S 213
[K7515], 215/1 Weg, 216, 217 und 218.

Das Plangebiet umfasst eine GroRRe von rd. 3,0 ha.

Das Plangebiet liegt am norddstlichen Rand der Ortslage Walpertshofen und wird wie folgt
begrenzt:

* Im Nordwesten: durch den landwirtschaftlichen Weg Flurstiick 19.

* Im Nordosten: durch die landwirtschaftliche Ackerflache Flst. 219 bzw. die Teilflachen der
Wiesengrundstiicke 216 und 217.

* Im Siudosten: durch den Feldweg 215/1 bzw. die Kreisstrafl3e K 7515.

* Im Sudwesten: durch das Dorfgebiet mit dem Flurstiick 41/1 und das Gewerbegebiet
~Steige” mit den Flurstiicken 40, 25 und 22.

Beim Plangebiet handelt es sich um intensiv landwirtschaftlich genutzte Acker- bzw. Wiesen-
flachen. Topographisch fallt das Gebiet in norddstlicher Richtung ab.
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1.4 Stéadtebauliches und Konzept der Griinordnung

1.4.1 Stadtebau

Das geplante Gewerbegebiet bildet die norddstliche Fortsetzung des bestehenden Gewer-
begebietes. Die verkehrsmafige HaupterschlieRung erfolgt tiber die K7515, und nachfolgend
Uber die Stral3e ,Steige”. Die suidostliche Zufahrt von der K 7515 hat nur einen untergeordne-
ten ErschlieBungscharakter.

Die Art der Nutzung ist in vier Teilbereiche aufgeteilt. Zum bestehenden Gewerbegebiet wird
ein eingeschranktes Gewerbegebiet bzw. ein Mischgebiet angeordnet. Die bestehenden
Stallungen werden als Dorfgebiet ausgewiesen. Im nordwestlichen Teil ist ein Gewerbege-
biet nach § 8 BauNVO mit nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben vorgesehen.

Das Mal der baulichen Nutzung orientiert sich an den vorherigen Abschnitten. Die Ober-
grenzen nach 817 BauNVO werden nicht Gberschritten.

Innerhalb des Dorfgebietes (Nutzungsschablone Nr. 4) ist ein landwirtschaftlicher Betrieb
sowie eine Pferdestallung angesiedelt. Hier konnen deshalb Geruchsimmissionen auftreten.

Am nordwestlichen und norddéstlichen Rand ist von den Eigentiimern ein Pflanzstreifen anzu-
legen und zu unterhalten.

1.4.2 Grinordnung und Ausgleichsmal3hahmen

Als Ausgleich fur den Eingriff in die Natur sind Festsetzungen innerhalb des Gebietes enthal-
ten.

Der Eingriff in Natur und Landschaft kann durch folgende interne Mal3hahmen kompensiert
werden:

a) Pkw-Stellplatze sind aus wasserdurchldssigen Belagen herzustellen

b) Pflanzgebot wvon groR3kronigen Laubbdumen auf den Baugrundstiicken
[1 Baum / 1000 mZ2]

c) Anlegen eines Pflanzstreifens zur Abgrenzung gegentber dem AuRenbereich
[Privatflachen]

d) Empfohlene Dachbegrinung von Flachdachern. Dadurch werden die negativen Aus-
wirkungen der Bodenversiegelung verringert.

Das nach den internen Kompensationsmaflinahmen verbleibende Defizit wird mit dem Gut-
haben aus dem Okokonto der Gemeinde Mietingen verrechnet.
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1.5 ErschlieBung

« Die verkehrsmafige Anbindung des geplanten Gebietes erfolgt Uber die K7515 und die
Stral3e ,Steige".

« Die Trinkwasserversorgung kann Uber den Anschluss an das vorhandene Netz gesichert
werden. Eine Uberpriifung der Versorgungssicherheit ist erforderlich.

« Die Loschwasserversorgung kann tber das bestehende Trinkwassernetz erfolgen. Der
Nachweis hierfir muss noch erbracht werden.

« Die Entwéasserung erfolgt im Trennsystem. Schmutzwasser wird Uber eine Druckentwas-
serung (Offentlich) in den bestehenden Mischwasserkanal eingeleitet. Das Mischwasser
von Walpertshofen wird der Kléaranlage Laupheim zugefiihrt. Das Niederschlagswasser
von den Baugrundstiicken wird auf den Grundstlicken versickert bzw. gedrosselt in den
Regenwasserkanal eingeleitet, wéhrend das Niederschlagswasser der 6ffentlichen Stra-
Renflachen gedrosselt in den bestehenden StralRenentwasserungsgraben der Kreisstra-
Be eingeleitet wird.

e Als interne AusgleichsmalRnahme sind Pflanzgebote im Bebauungsplan festgeschrieben.

« Die Stromversorgung durch die EnBW und die Telekommunikationsanbindung durch die
Telekom ist sichergestellt.

¢ Ein Gasversorgungsnetz ist nicht vorhanden, an das das Plangebiet angeschlossen wer-
den konnte.

Die StralRe ,Steige” wird mit einer Ausbaubreite von 7,50 m incl. Gehweg berticksichtigt. Die
Anbindung an die K 7515 wird 6,00 m breit ausgebaut. Neben dem Fahrbereich (5,00 m)
wird ein verkehrsberuhigter Bereich als 1,0 m breiter Gehstreifen angelegt. Vom Kreuzungs-
bereich fuhrt eine 5,50 m breite StrafRe in nordwestlicher Richtung. Die jeweils verbleibenden
Réander zwischen dem befestigten Ausbau und den Grundsticksgrenzen werden als Kiesfla-
chen angelegt.

Im Plangebiet wurden die Radien aufgrund des zu erwartenden Schwerlastverkehrs mit
10 bis 15 m festgelegt.

1.6 Bodenordnung

Die bendtigten Grundstiicke befinden sich teilweise im Eigentum der Gemeinde Mietingen.

1.7 Geologie

Zur Beurteilung der Bodenverhaltnisse wurde im Jahr 2004 ein geologisches Gutachten be-
auftragt. Im geplanten Gewerbegebiet wurden funf Kleinrammbohrungen sowie finf Ramm-
sondierungen durchgefuhrt.

Unter einer rd. 30 cm starken Mutterbodenschicht liegen 0,8 — 2,5 m méchtige Ldsslehm-
schichten. Unter diesen Schichten steht stark verwitterter Schotter der Glnzeiszeit an. Die
Aufschlusstiefe betrug fir die Rammbohrung 5 m und bei der Rammsondierung 10 m.
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Grundwasser wurde bei den Aufschlussarbeiten nicht angetroffen. Je nach Jahreszeit und
Witterung ist jedoch mit Sicker- und Schichtenwasser zu rechnen.

1.8 Altlasten

Altlasten sind der Gemeinde Mietingen in diesem Bereich nicht bekannt. Auch bei der geo-
technischen Untersuchung konnten keine Auffalligkeiten festgestellt werden. Im Bereich der
Bohrungen wurden keine kiunstlichen Auffiillungen angetroffen.

1.9 Flachenbilanzen

Gewerbeflachen 10.880 m2 35,6 %
Eingeschrankte Gewerbeflachen 9.220 m2 22,3 %
Mischgebietsflachen 2.370 m2 15,7 %
Dorfgebietsflachen 3.740 m2 122 %
Pflanzstreifen 700 m?2 23 %
Offentliche StraRen 3.640 m? 11,9 %
Flache Geltungsbereich 30.550 m2 100,00 %

1.10 Weitere Erlauterungen zur geplanten Erschlieu ng

Es ist geplant, das Gebiet im Trennsystem zu entwassern. Das Niederschlagswasser wird
Uber eine bewachsene Bodenschicht und Rigolen versickert bzw. gedrosselt abgeleitet. Die
anfallende Schmutzwassermenge kann hydraulisch problemlos Uber die Mischwasserkanali-
sation abgeleitet werden.

Damit keine Schwermetalle in das Gewasser eingeleitet werden, wurden fir die Dachbede-
ckungen entsprechende Festsetzungen [keine blanken Metalle] im Bebauungsplan getroffen.

Die Wasserversorgung fur das betrachtete Gebiet ist gesichert und wird nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik gebaut.

Aufgestellt: Biberach, 21.01.2013
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