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1 Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch (BauGB)
i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S.1509)

1.2 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

1.3 Planzeichenverordnung (PlanV)
i. d.F.vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S.1509)

1.4 Landesbauordnung (LBO)
i. d. F. vom 05.03.2010 (GBI. S. 358),

1.5 Gemeindeordnung fur Baden Wirttemberg (GemO)
i.d.F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698)
zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 09.11.2011 (GBI. S. 793)

2 Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB i.V.m . BauNVO)

2.1 Geltungsbereich (8 9 Abs. 7 BauGB)

Die rdumliche Abgrenzung des Gewerbegebietes ist durch eine schwarz-weil3e Um-
randung gekennzeichnet.

2.2 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1, Ziffer1  BauGB, 8§ 8 BauNVO)

2.2.1 Nutzung

Fur den raumlichen Geltungsbereich wird die Nutzung als Gewerbegebiet (GE, siehe
Nutzungsschablone Ifd. Nr. 1) bzw. als eingeschranktes Gewerbegebiet (siehe Nut-
zungsschablone Nr. 2) nach § 8 BauNVO, als Mischgebiet (Ml, siehe Nutzungsschab-
lone Nr. 3) nach § 6 BauNVO und als Dorfgebiet (MD, siehe Nutzungsschablone Nr.4)
nach 8§ 5 BauNVO festgesetzt.
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2.2.2 Ausnahmen

GemalR § 1 (6) BauNVO sind bis auf § 8 Abs. 3, Ziffer 1 BauNVO [Wohnungen fir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind] samtliche Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zulassig sind nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe.

Die Ausnahmen gemaf? 8 5 Abs. 3 und 8 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

2.3 Malf der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1, Ziffer 1 BauGB, 88 16 — 21a
BauNVO)

2.3.1 Grundflachenzahl (8§ 16 Abs. 2, Ziffer 1 BauN VO)
Die Grundflachenzahl (GRZ) fur bauliche Anlagen wird mit einer Obergrenze von
0,8 fur das Gewerbegebiet,
0,6 fur das Mischgebiet und
0,4 fur das Dorfgebiet
festgelegt.

2.3.2 Geschossflachenzahl (8 16 Abs. 2, Ziffer 2B auNVO)
Die zulassige Geschossflachenzahl betragt
1,2 fur das Gewerbe- und Mischgebiet und
0,5 fur das Dorfgebiet.

2.3.3 Zahl der Vollgeschosse (8 16 Abs. 2, Ziffer 3 BauNVO)
Die zulassige Anzahl der Vollgeschosse betragt Il fur das Gesamtgebiet.

2.3.4 Gebaudehohen (8 16 Abs. 2, Ziffer 4 BauNVO)
Die maximal zulassige Traufhdhe betragt 8,00 m fur das Gewerbegebiet, das einge-
schrankte Gewerbegebiet und das Mischgebiet.
Die Firsthohe ist im Dorfgebiet auf 8,50 m begrenzt.
Jeweils gemessen von Oberkante festgelegter Erdgeschossrohful3bodenhéhe bis Au-
Renkante Dachhaut.

2.4 Bauweise (8 9 Abs. 1, Ziffer 2 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVO)

Bauweise: offene Bauweise.
Die Firstrichtung ist frei wahlbar.
Auf die 88 7 und 8 LBO/AVO [Brandschutzwande] wird verwiesen.

2.5 Garagen und Uberdachte Stellplatze (8 12 Abs .6 und 8§ 14 BauNVO)
Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

ASSER-MOLLER
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Stellplatze sind auch im nicht Giberbaubaren Grundstiicksteil zulassig, der unmittelbar an die
Stral3e (aul3er im Anbauverbotsstreifen der K 7515) angrenzt.

Die erforderliche Anzahl der Stellplatze ergibt sich aus dem Anhang ,VwV Stellplatze® der
Landesbauordnung.

2.6 Baugrenzen (8§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Im Bebauungsplan sind Baugrenzen dargestellt. Bestehende Bauwerke genieRen Bestand-
schutz.

2.7 Nebenanlagen (8§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Verfahrensfreie Nebenanlagen sind zuldssig. Diese sind auf dem Baugrundstiick - bis auf
der zur Stral3e liegenden Seite und im 15 m - Anbauverbotsstreifen zur K 7515 - auch au-
Rerhalb der bebaubaren Grundsticksflache zulassig.

2.8 Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1, Ziffer 11 BauGB)
Im zeichnerischen Teil sind die Stral3en nach der Planzeichenverordnung dargestellt.

2.9 Sichtdreiecke (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der Sichtdreiecke sind Ablagerungen, Einfriedungen und Anpflanzungen tber 0,80
m unzulassig. Baume mit einem Astansatz Uber 3,00 m sind zulassig.
Es gilt Bestandsschutz (siehe zeichnerischer Teil) innerhalb der gesetzlichen Regelungen.

2.10 Versorgungsleitungen (8 9 Abs. 1, Ziffer 13 B  auGB)

Offentliche Versorgungsleitungen sind in der Regel unterirdisch zu verlegen.

Standorte der Nebenanlagen [Verteilerschranke] fur Elektrizitat, Telekommunikation, Stra-
Renbeleuchtung [einschl. Mastfundament mit Leuchte] usw. sind noch nicht definitiv festge-
legt und missen auf einem Gelandestreifen von 0,5 m entlang der Straf3en geduldet werden.

2.11 Leitungsrecht (8 9 Abs. 1, Ziffer 21 BauGB)
Die Flache zur Fuhrung einer Trinkwasserleitung ist zugunsten des Tréagers mit einem Lei-
tungsrecht belastet. Die Funktionsfahigkeit der Leitung darf nicht durch die Nutzungen und
Mafnahmen auf dem Grundstiick beeintrachtigt werden.

Die Versorgungstrager darfen zur Unterhaltung und Erneuerung die Flachen betreten und
befahren. Betroffener Versorger: Wasserversorgung lller-Rif3tal.

2.12 Flachen fur Aufschittungen (8 9 Abs. 1, Ziffe  r 26 BauGB)
Die fur die Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen Aufschittungen sind auf den an-
grenzenden Grundstiicken zu dulden.
Zur Herstellung des StraRenkérpers sind in den an der ErschlieBungsstralle angrenzenden
Grundsticken Randeinfassungen mit unterirdischen Stitzbauwerken (Hinterbeton fir Rand-
steine bzw. Rabatten) entlang der Grundstiicksgrenze in einer Breite von 0,3 m und einer
Tiefe von ca. 0,5 m zu dulden.
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2.13 Anlegung eines Pflanzstreifens (8 9 Abs. 1 Zi  ff. 25a und b BauGB)

An den mit Planzeichen gekennzeichneten Flachen sind Straucher und Hecken vom Grund-
stiickseigentimer anzupflanzen und zu pflegen. Pflanzen gemaf Pflanzliste siehe 5.2

2.14 AusgleichsmaRnahme (8 9 Abs. 1la BauGB)

Zum Ausgleich des Eingriffs werden aufRerhalb des Geltungsbereiches Ausgleichsmal3nah-
men benotigt. Das Punktedefizit wird durch die Abbuchung aus dem Okokonto der Gemein-
de Mietingen beglichen.

2.15 Flachen Niederschlagswasser (8 9 Abs. 1, Ziff er 14 BauGB)

Die Entwasserung des Plangebiets erfolgt bis auf das Flurstiick 41/3 im Trennsystem. Das
Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken Uber eine bewachsene Bodenschicht zu ver-
sickern. Bei eingeschrankter Versickerungsfahigkeit des Bodens ist ein Retentionsvolumen
von 3 m? je 100 m? befestigter Flache herzustellen. Der Drosselabfluss bzw. Nottberlauf ist
am Regenwasserkanal anzuschliel3en. Der Drosselabfluss wird auf 0,1 I/s je 1000 m2 befes-
tigter Flache festgelegt. Anfallendes Niederschlagswasser wird gedrosselt in den bestehen-
den StraRenentwasserungsgraben der Kreisstral3e eingeleitet.

Im Bereich vom Flurstiick 41/3 erfolgt die Entwéasserung im Mischsystem, die Nieder-
schlagswasserbehandlung erfolgt analog dem Trennsystem, der Drosselabfluss bzw. der
Notuberlauf wird in den Mischwasserkanal eingeleitet.

2.16 Einschrankungen fur das Gewerbegebiet (GEe)
Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, die nach ihrem
Stérungsgrad in einem Mischgebiet allgemein zuléssig sind.
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3 Ortliche Bauvorschriften
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8 74 LBO)

3.1 Hohenlage der Hauptgebaude (8 74 Abs. 1, Ziffe r 1 LBO)

Die max. zulassige Traufhdhe, betragt 8,00 m im Bereich Nutzungsschablone 1, 2 und 3. Im
Dorfgebiet (Nutzungsschablone 4) ist die Firsthohe auf 8,50 m begrenzt (jeweils gemessen
zwischen Erdgeschossrohfulbodenhdéhe und AuRenkante Dachhaut).

Die Erdgeschossrohful3bodenhéhe ist fur jedes Grundstick im zeichnerischen Teil festge-
legt. Eine Uberschreitung dieser Hohe ist bis maximal 30 cm zulassig.
Uberschreitungen durch untergeordnete Bauteile wie Schornsteine usw. sind zulassig.

3.2 Dachgestaltung (8 74 Abs. 1, Ziffer 1 LBO)

3.2.1 Dachform
Dachform ist gemald Planeintrag als Satteldach festgelegt. Im Bereich des einge-
schrankten Gewerbegebiets und dem Mischgebiet ist zusatzlich die Dachform Flach-
dach wahlbar. Die Dachneigung liegt bei den Gewerbeflachen und dem Mischgebiet
zwischen 7°und 28° Beim Dorfgebiet ist eine Dachn eigung zwischen 25° und 38°
wahlbar. Bei Garagen ist das Flachdach gebietsunabhéangig wahlbar. Beim Flachdach
wird eine extensive Begrinung empfohlen.

3.2.2 Dacheindeckung
Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink, Blei und Titanzink sind nur zur Verkleidung klei-
nerer Bauteile bis zu einer maximalen Gesamtflache von 25 m2 pro Grundsttick zulas-
sig. Metallisch glanzende oder reflektierende Materialien sind unzuldssig. Sonnenkol-
lektoren und Solarzellen sind zul&ssig.

3.3 Fassadengestaltung (8 74 Abs. 1, Ziffer 1 LBO )

Die AuRenwande sind in gedeckten, erdgebundenen oder hellen Farben auszufihren. Grelle
Farben, glanzende oder reflektierende Materialien sind nicht zulassig.

3.4 Werbeanlagen (8 74 Abs. 1, Ziffer 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Freistehende Werbeanlagen
sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig. lhre Hohe darf die Hélfte der zuldssigen Ge-
baudehohe nicht Uberschreiten. Sonstige Werbeanlagen sind nur an Gebauden zulassig.
Ihre Hohe darf die Hohe des Gebaudes nicht tiberschreiten.

3.5 Aufschuttungen und Abgrabungen (8 74 Abs. 3, Ziffer 1 LBO)
Aufschittungen und Abgrabungen tber 0,50 m gegeniber dem urspriinglichen Gelande sind
genehmigungspflichtig. Hierbei ist zu beachten, dass das anfallende Niederschlagswasser
aus dem Grundstlck nicht gezielt auf das Nachbargrundstiick geleitet wird.
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Alle Aufschittungen und Stitzmauern sind in den Eingabeplanen maf3stablich im Schnitt mit
NN-H6hen darzustellen.

3.6 Einfriedigungen (8 74 Abs. 1, Ziffer 3 LBO)

Entlang der 6ffentlichen Flachen missen Einfriedigungen [Holz- oder Drahtzaune, Hecken]
einen Abstand von 0,3 m (Freihaltezone) haben und dirfen max. 2,0 m hoch sein.
Stacheldrahtzdune und Mauern sind unzulédssig. Sockelmauern sind bis max. 0,3 m Hohe
zulassig.

3.7 Befestigte Flachen (8 74 Abs. 1, Ziffer 3 LBO)
Nichtliiberdachte Kfz-Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen.

3.8 Gestaltung unbebauter Flachen (8 74 Abs. 1, Z iffer 3 LBO)
Es ist aus 6kologischen und gestalterischen Gesichtspunkten erwiinscht, dass méglichst viel
Flache begrint und nicht versiegelt wird. Unbebaute Flachen sind zu begriinen. Je 1000 m?
Grundstucksflache ist mindestens ein grof3kroniger, heimischer Laubbaum zu pflanzen. Die-
ser Baum ist dauernd zu erhalten und zu pflegen, ggfs. ist Ersatz zu pflanzen.

Die mit Pflanzgebot ausgewiesenen Flachen sind mit wahlweise mit heimischen Baumen,
Strauchern und Hecken (siehe Pflanzlisten) zu bepflanzen. Die Bepflanzung ist von den
Grundstuckseigentimern herzustellen und zu pflegen, ausgefallene Pflanzen missen von
den Grundstickseigentiimern durch gleichwertige ersetzt werden.
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4 Hinweise

4.1 Bodenschutz

Anfallender Erdaushub [getrennt nach Ober- und Unterboden] sollte nach Mdglichkeit inner-
halb des Grundstiicks verwendet werden. Bei Ausbau, Zwischenlagerung und Einbau von
Ober- und Unterboden ist das Merkblatt fir Bauherren ,Bodenschutz bei Bauarbeiten“ zu
beachten. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes
[BodSchG], insbesondere auf § 4, wird hingewiesen.

4.2 Geotechnisches Gutachten

Im Zuge der Vorplanung wurde ein geotechnisches Gutachten vom Baugrundinstitut Kling
Consult aus Krumbach erstellt. Das Gutachten kann bei der Gemeinde eingesehen werden.

4.3 Abwasserbeseitigung

Anfallendes Schmutzwasser wird tUber eine Druckentwasserung in den bestehenden Misch-
wasserkanal in der StralRe ,Steige” gefordert. Die Schmutzwasserableitung im Bereich vom
Flurstiick 41/3 kann im Freispiegelgefalle erfolgen.

4.4 Immissionen

Die zu einer ordnungsgemafen Landwirtschaft erforderlichen BewirtschaftungsmalRhahmen
und die daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen, z.B. durch Geriiche, Larm
landwirtschaftlicher Maschinen, Staub u.a. auf den angrenzenden landwirtschaftlichen Fla-
chen, sind aufgrund des planerischen Gebotes der gegenseitigen Ricksichthahme hinzu-
nehmen.

4.5 Denkmalpflege

Sollten im Zuge der Erdarbeiten archaologische Funde [Scherben, Metallteile, Knochen] oder
Befunde [Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten] angetroffen werden, ist die Archaologi-
sche Denkmalpflege beim RP Tubingen unverziglich zu benachrichtigen. Die Mdglichkeit zu
Fundbergung und Dokumentation ist einzurdumen. Auf die Regelung des § 20 DSchG wird
verwiesen.

4.6 Immissionen Uberdrtliche Stral3e

Plangebiet liegt im Immissionsbereich der tberértlichen StraRe und ist somit vorbelastet.
Der StralRenbaulasttrager ist deshalb nicht verpflichtet, sich an den Kosten evtl. notwendig
werdender SchutzmalRnahmen (z.B. Schallschutz) zu beteiligen.
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4.7 Fluglarm

.Das vorgesehene Plangebiet befindet sich im Einwirkungsbereich des militarischen Flug-
platzes Laupheim. Es wird darauf hingewiesen, dass mit Belastigungen durch den Fluglarm
(Tag und Nacht) zu rechnen ist, die Planung in Kenntnis dieser mdglichen Beeintrachtigun-
gen erstellt wird, und somit Rechtsanspriiche gegen den Bund, die mit Beeintrachtigungen
durch den Flugbetrieb begriindet werden, nicht bestehen.”

4.8 Baukrane

Es wird darauf hingewiesen, dass flr das Aufstellen und den Betrieb von Baukranen die vor-
herige Zustimmung der Wehrbereichsverwaltung Sid — Militarische Luftfahrtbehorde - erfor-
derlich ist.

4.9 Ordnungswidrigkeiten (8 75 Abs. 3, Nr. 2 LBO)

Ordnungswidrig nach 8 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorséatzlich oder fahrlassig den
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach 8§ 74 LBO zuwiderhandelt.

5 Pflanzliste

5.1 Laubb&ume, Stammumfang mind. 10 cm
« Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
e Esche (Fraxinus excelsior)
¢ Mehlbeere (Sorbus torminalis)
e Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
* Spitzahorn (Acer platanoides)
¢ Walnussbaum (Juglans regia)
e Stieleiche (Quercus robur)
* Rot- oder Hainbuche (Carpinus aucuparia)
«  Wildbirne (Pyrus communis)
*  Obstbaum — Hochstamm (Kern- und Steinobstarten)
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5.2 Straucher und Hecken
e Faulbaum (Rhamnus frangula)
* Felsenbirne (Amelanchier ovalis)
e Hartriegel (Cornus Sanguinea)
e Haselnuss (Corylus avellana)
* Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
e Holunder (Sabucus nigra)
¢ Kornelkirsche (Cornus mas)
e Liguster (Ligustrum vulgare)
« Pfaffenhitchen (Euonymus europaea)
e Wasserschneeball (Viburnum opulus)
« Weil3dorn (Crataegus mongyna)
¢ Wollschneeball (Viburnum lantana)
e Strauchweide (Salix spez.)

Aufgestellt: Biberach, 21.01.2013
WASSER-MULLER
Ingenieurbiro GmbH
Jarekstralle 7 + 9

88400 Biberach / Ril3

KM/cp 11-4030

Ausfertigung:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes und der drtlichen Bauvorschriften,
jeweils mit ihren Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text, mit den hierzu
ergangenen Beschliissen des Gemeinderats Ubereinstimmen und dass die fur die Rechts-
wirksamkeit maf3gebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

MIBLINGEN, oviiiiiiiiiiiee e
Birgermeister Robert Hochdorfer
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Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat am 23.07.2012
Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungs- am 03.08.2012
beschlusses durch das Birgermeisteramt geman
§ 2 BauGB
Offentliche Bekanntmachung der am 03.08.2012

Offentlichkeitsbeteiligung

Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB vom 13.08. bis 10.09.2012
Beteiligung der Behdrden § 4 (1) BauGB vom 13.08. bis 17.09.2012
Offentliche Bekanntmachung der Auslegung am 16.11.2012

durch das Birgermeisteramt

Offentliche Auslegung des Entwurfes geman vom 26.11 bis 27.12.2012
§ 3 (2) BauGB

Beteiligung der Behdrden § 4 (2) BauGB vom 16.11. bis 21.12.2012
Satzungsbeschluss gemal § 10 BauGB am 21.01.2013
Offentliche Bekanntmachung des Satzungs- am 25.01.2013

beschlusses durch das Birgermeisteramt
geman § 10 (3) BauGB



