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1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Planung

1.1.1 Ziele der Planung

In Mietingen, als auch im Teilort Baltringen ist eine stetige Nachfrage nach Wohnstandorten gegeben.
Zur Deckung des aktuellen Bedarfs an Wohnbauflachen soll am 6stlichen Ortsrand des Teilortes Baltrin-
gen eine Wohnbauflache entwickelt werden. Durch den Bebauungsplan werden insgesamt 38 Bauplatze
fiir Einzel- und Doppelhduser ausgewiesen.

Das Plangebiet liegt am Ostlichen Ortsrand des Ortsteiles Baltringen der Gemeinde Mietingen. Es
schlieRt westlich an bestehende Siedlungsbereiche an.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtflache von ca. 3,4 ha.

Der Bebauungsplan umfasst die Flurstiicke 270 (Hohlgasse), 282, 283 (Toter Weg), 284, 286/1, 286/2,
287 und 288 der Gemarkung Baltringen.

Gegenwartig wird die Flache landwirtschaftlich genutzt. Es handelt sich um Ackerflachen.

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erstel-
lung dieses Wohngebietes geschaffen werden. Der Gemeinderat hat in offentlicher Sitzung am
05.12.2022 den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplanverfahren ,Lange Landen Nord”“, Baltringen
gefasst.

Der Umweltbericht behandelt gem. Anlage 1 zu § 2 (4), §§ 2a + 4 c BauGB, die Belange des Umwelt-,
Landschafts- und Naturschutzes, ermittelt die umweltbezogenen Auswirkungen der Planung und erar-
beitet MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kompensation potentieller Eingriffe.

Im vorliegenden Fall wird der Umweltbericht durch eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz erganzt.

Des Weiteren sind die Gemeinden nach § 4c BauGB dazu verpflichtet, erhebliche Umweltauswirkungen,
die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten (Monitoring), zu Gberwachen.

1.1.2 Festsetzungen im Bebauungsplan

Planungsrecht

Grundsatzliches Planungsziel ist die harmonische Einbindung einer Bebauungs- und Siedlungsstruktur an
den bestehenden Ortsrand unter Berlicksichtigung der angrenzenden Siedlungsstruktur und der vor-
handenen Topographie.

Die verkehrliche Anbindung des Baugebietes an das Uberortliche StraRennetz erfolgt im Norden lber die
»,Hohlgasse” und im Stiden tber den , Toten Weg” und die ,,Mihlhalde”.

Im stadtebaulichen Entwurf sind 38 Bauplatze fiir Einzel- und Doppelhduser vorgesehen.

Im Rahmen des Aufstellungsbeschlusses wurden dem Bebauungsplan folgende, weitere
grundsatzlichen Planungsziele zugrunde gelegt:
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¢ Allgemeines Wohngebiet gemal} § 4 BauNVO

Von den in Allgemeinen Wohngebieten nach § 4 (2) BauNVO in der Regel zuldssigen Nutzungen werden
die Schank- und Speisewirtschaften ausgeschlossen. Eine Mischung der Wohnbebauung mit allgemein
zulassigen, wohnvertraglichen Nutzungen, wie die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke wird ermdglicht.

¢ Festsetzung einer hochstzuldssigen Zahl der Vollgeschosse

¢ Festsetzung einer héchstzuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4

e Festsetzungen hochstzuldssiger Wandhohen (WH) und Gebdudehohen (GH)
¢ Generell offene Bauweise fiir Gebaudelangen bis 50 m

Um eine malvolle Verdichtung zu ermdglichen, wird festgesetzt, dass je Einzelhaus max. drei Wohnein-
heiten und pro Doppelhaushalfte max. 2 Wohneinheiten zugelassen sind.

Regenwasser

Das Niederschlagswasser des Baugebietes wird auf den Baupldtzen in Retentionszisternen zuriickgehal-
ten und anschlieRend gedrosselt Gber einen Regenwasserkanal dem nordlichen Regenriickhalteerdbe-
cken zugefihrt, dort wird das Niederschlagswasser erneut gedrosselt und im geringen Umfang versi-
ckert.

ErschlieBung

Die Anbindung des Plangebietes an das liberortliche Stralennetz erfolgt in Norden Uber die ,,Hohlgasse”
und den “Steinbruchweg” an die ,,Baltringer Hauptstrafle” (K 7527) bzw. im Stiden Gber die ,,Mihlhalde”
an die ,,Baltringer HauptstraRe”.

Die innere ErschlieBung des Planbereiches erfolgt durch die StraBe ,A” bzw. die Stralle ,,B“. Die StraRe
»A“ wird im Norden an die ,Hohlgasse” und im Siden an den , Toten Weg" angeschlossen. Die Stral3en
»A“ und , B“ erhalten einen begleitenden Gehweg. Die Fahrbahnbreiten werden relativ schmal gehalten.
Um eine Begegnung LKW/LKW zu ermdglichen werden im jeweils mittleren Bereich breitere StraRenab-
schnitte ausgebildet. Der bisherige unbeschrinkte Verbindungsweg , Toter Weg” sollen zukinftig auf
Angrenzerverkehr, auf landwirtschaftlichen Verkehr und auf FuRganger und Radfahrer beschrankt wer-
den.

Zwischen der Stralle ,,A” und dem , Toten Weg“ wird eine FuRwegverbindung hergestellt. Dadurch wird

eine gute fulllaufige Verbindung zwischen dem Baugebiet ,Lange Landen Nord“ und den vorhandenen,
Ostlich angrenzenden Wohnbaugebieten erreicht.
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Tiopleas Tyon

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,Lange Landen Nord“ (Quelle: Ingenieurbiiro Funk.)
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1.1.3 Standort, Art und Umfang der Planung

Plangebiet

Das Plangebiet liegt am Ostlichen Ortsrand des Ortsteiles Baltringen der Gemeinde Mietingen. Es
schlieRt westlich an bestehende Siedlungsbereiche an.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtflache von ca. 3,4 ha, mit den
betroffenen Teilflaichen der Flurstiicke 270 (Hohlgasse), 282, 283 (Toter Weg), 284, 286/1, 286/2, 287
und 288.

Gegenwartig wird die Flache Gberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Es handelt sich um Ackerflachen.

Durch den Bebauungsplan kdnnen 38 Bauplatze fiur Einzel- bzw. Doppelhduser (Einfamilienhduser) be-
reitgestellt werden.

In Mietingen, sowie im Teilort Baltringen ist eine stetige Nachfrage nach Wohnstandorten gegeben. Zur
Deckung des aktuellen Bedarfs an Wohnbauflachen soll im Ostlichen Bereich des Teilortes Baltringen
eine Wohnbauflache entwickelt werden.

Kodesberg

e Landen

Abbildung 2: rot: Geltungsbereich ,Lange Landen Nord“ (Quelle Luftbild LUBW)
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1.1.4 Bedarf an Grund und Boden des geplanten Vorhabens

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtflache von 33.753 m2.

Das zuldssige Mals der Nutzung wird fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes lber eine max. zu-
lassige Grundflachenzahl von 0,40 GRZ geregelt. Es entstehen 38 Bauplatze fiir Einzel- bzw. Doppelhau-
ser (Einfamilienhduser).

Allgemeine Wohnbauflachen, Einzelhduser oder Doppelhduser, Einfamilienhduser -.: 22.830 m?
Uberbaubare Fliche: 13.698 m?

Private Eingriinung: 1.950 m?

Verkehrsflachen: 6.614 m?

Ruckhaltebecken: 1.472 m?

Offentliches Griin: 887m?

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes und ihre Beriicksichtigung in der Planung

1.2.1 Fachgesetze
e Baugesetzbuch - BauGB §§ 1 (6), 1a (3) und 2a

e Bundes-Naturschutzgesetz - BNatschG

e Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg -NatschG BW §§ 9, 20, 21

e Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitsprifung - UVPG

e FFH-Richtlinie 92/43/EWG des Rates der Europdischen Gemeinschaft

e Wasserhaushaltsgesetz und Wassergesetz Baden-Wirttemberg

e Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG und BodSchG Baden-Wiirttemberg
e Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG

1.2.2 Fachpldne, libergeordnete Planungen

Landesentwicklungsplan

o Nach dem Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg gehort die Gemeinde Mietingen zum
landlichen Raum.

o Der Landliche Raum im engeren Sinne ist so zu entwickeln, dass glinstige Wohnstandortbedin-
gungen ressourcenschonend genutzt, ausreichende und attraktive Arbeitsplatz-, Bildungs- und
Versorgungsangebote in angemessener Nahe zum Wohnort bereitgehalten, der agrar- und wirt-
schaftsstrukturelle Wandel sozial vertraglich bewaltigt und grol¥flachige, funktionsfahige Frei-
raume gesichert werden.

o BaumalRnahmen sollen sich hinsichtlich Art und Umfang in die Siedlungsstruktur und die Land-
schaft einfligen. Auf flaichensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen und ein belastungs-
armes Wohnumfeld ist zu achten.
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Regionalplan
o Mietingen ist im Regionalplan der Region Donau-lller als Kleinzentrum im Landlichen Raum aus-

gewiesen.
o Der Regionalplan formuliert fiir das direkte Plangebiet keine Zielvorgaben.

Flachennutzungsplan
o Der Bebauungsplan entwickelt sich nur zum Teil aus dem rechtsgilltigen, gemeinsamen Flachen-
nutzungsplan (FNP) der Verwaltungsgemeinschaft Laupheim 2015.
Nur das im sudlichen Teil des Geltungsbereichs liegende Flurstiick 282 ist im rechtsgiiltigen FNP
der Verwaltungsgemeinschaft Laupheim als geplante Wohnbauflache ausgewiesen. Die restliche
Teilfliche des Bebauungsplans ist noch als unbeplanter AuRenbereich gekennzeichnet.

Der Flachennutzungsplan soll im Rahmen der nachsten Fortschreibung an die geplante Nutzung

angepasst werden.

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Laupheim 2015

1.2.3 Schutzgebiete / Schutzkategorien
Besonders geschiitzte Biotope:

Innerhalb des Plangebietes sind keine Schutzgebiete gem. §§ 21 — 32 BNatSchG vorhanden.

o Im sidliche Umgriff des Planbereichs liegt in ca. 120 m Entfernung eine Teilflache des geschiitzten
Biotops , Feldgehdlze um Baltringen” (Biotopnummer 178254260523) (Abbildung 4).
Biotopbeschreibung: Feldgeholz mit altem Baumbestand im Bereich einer Wegegabelung. Im Be-
stand Feldkreuz. (Quelle Offenlandbiotopkartierung Baden-Wirttemberg LUBW).
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Umweltkonzept

Das Biotop liegt aufRerhalb und ist von dem Vorhaben nicht betroffen.

Biotop

[ | Offentandbictopbartierung

Abbildung 4: Ubersichtsplan der geschiitzten Biotope im Sinne des Naturschutzrechts (Quelle: LUBW)

Tabelle 1: Ubersicht iiber Schutzgebiete

Innerhalb | AuBerhalb | Entfernung nachstliegendes Schutzgebiet
Plangebiet | Plangebiet

Biotopverbund, Biotopvernetzung 0 - -

(§ 21 BNatSchG)

Naturschutzgebiet (§ 23 BNatSchG) 0 - --

Nationalparke / Naturmonumente, 0 - -

Biospharenreservate, Naturparke

(8§ 24, 25 und 27 BNatSchG)

Landschaftsschutzgebiete 0 - -

(§ 26 BNatSchG)

Naturdenkmaler (§ 28 BNatSchG) 0 - -

Gesetzlich geschiitzte Biotope 0 X in ca. 120 m Entfernung befindet sich eine Teilfla-

(§ 30 BNatSchG) che des geschiutzten Biotops ,Feldgehdlze um

Baltringen”

FFH-Gebiete 0 - -

(§ 32 BNatSch@G)

Vogelschutzgebiete 0 - -

(§ 32 BNatSchG)
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2. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands (Basisszenario), einschlieBlich der
Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden, Prognose liber die Entwicklung des
Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung, mogliche
erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase der
geplanten Vorhaben

In diesem Kapitel wird ein Gesamtiiberblick Gber die Umweltsituation im Plangebiet gegeben. Es werden
die Informationen zu den Umweltaspekten schutzgutbezogen entsprechend einer systematischen Glie-

derung hinsichtlich Bestand und Bewertung steckbriefartig dargestellt und beurteilt.

2.1 Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen;
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit und der Vernetzungsgrad
der betrachteten Lebensrdume sowie das Vorkommen geschiitzter oder gefdahrdeter Arten bzw. Bioto-

pe.

Die Belange des Artenschutzes sind ausfiihrlich in der Artenschutzrechtlichen Einschatzung vom Biiro
Umweltkonzept Irg, September 2024 abgehandelt (siehe Anlage 2).

Zusammenfassung:

Infolge der geplanten Bebauung kommt es zundchst v.a. zu einer Inanspruchnahme von Flachen, bei
denen es sich um eine landwirtschaftlich genutzte Flache handelt. Durch die westlich und nérdlich an-
grenzende Bebauung bestehen bereits Strukturen, die kulissenmeidende Vogelarten des Offenlandes
(z.B. Feldlerche) von einer Nutzung des Plangebiets abhalten. Im Osten befindet sich eine Feldscheune.

Im Plangebiet wurden keine Brutvogel festgestellt. Eine prinzipielle Nutzung zur Futtersuche durch Vo-
gelarten des Siedlungsbereichs ist fiir das Plangebiet nachgewiesen worden. Hierbei handelt es sich je-
doch um allgemein haufige Vogelarten, so dass erhebliche Auswirkungen durch die geplante Bebauung
nicht zu befiirchten sind.

Fiir Fledermause wurden keine relevanten Strukturen vorgefunden. Sonstige planungsrelevante Tierar-
ten (z.B. Reptilien, Amphibien, Schmetterlinge) konnen infolge der vorhandenen Habitatstrukturen und
der derzeitigen Nutzung im Plangebiet insgesamt ausgeschlossen werden.

Unter Berlicksichtigung der vorhandene Habitatausstattung, bereits bestehende Kulissen und Auswer-

tung von Fremddaten kénnen erheblichen Stérungen auch im Wirkraum des Vorhabengebiets ausge-
schlossen werden.
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2.2 Schutzgut Boden und Geologie (§ 1Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die Lage im Bereich des Naturraumes , Holzstocke” bildet die geologische Situation des Untersuchungs-
gebietes ab. Die Holzstocke im erweiterten Sinne erstrecken sich als flaches Higelland zwischen den
Flissen lller im Osten und RiB im Westen; nach Siiden ragen sie bis kurz vor die Aitrach, nach Norden
flachen sie zur Donau hin ab.

Der Boden im Plangebiet besteht unterhalb des Mutterbodens aus Léss (Quelle Landesamt fiir Geologie,
Rohstoffe, Bergbau, RP Freiburg).

Darstellung des Erfillungsgrades der Bodenfunktionen

Gemal § 2 des Bodenschutzgesetzes Baden-Wiirttemberg und des Bundesbodenschutzgesetzes ist der
Boden als Naturkérper und Lebensgrundlage fiir Menschen und Tiere, insbesondere in seinen Funktio-
nen als ,Lebensraum fiir Bodenorganismen®, ,Standort fiir die natiirliche Vegetation®, ,Ausgleichskor-
per im Wasserkreislauf und als , Filter und Puffer fiir Schadstoffe” zu erhalten und vor Belastungen zu
schitzen. Nachfolgend werden die Boden des Plangebietes hinsichtlich ihrer Leistungsfahigkeit als Tra-
ger der verschiedenen Bodenfunktionen bewertet. Die Bewertungsmethodik richtet sich dabei nach
dem Leitfaden ,Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit”, Hrsg. LUBW Landesanstalt fir
Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg, 2011, Heft 23. Danach werden die Bbéden
nach ihrer Leistungsfahigkeit in nunmehr finf Funktionen bewertet und in einem 3-stufigen System
klassifiziert.

Tabelle 2: Bewertung der Bodenfunktionen

Bodenart | NB WA FP Gesamt

Planfldche sL#3#L6D 3 3 3 3,0

Legende:
0 = keine Funktionserfillung (versiegelte Flachen)
NB= Natirliche Bodenfruchtbarkeit 1 = geringe Funktionserfillung
WA= Ausgleichskorper im Wasserkreislauf 2 = mittlere Funktionserfillung
FP= Filter und Puffer flr Schadstoffe 3 = hohe Funktionserfillung
4 = sehr hohe Funktionserfillung
Bewertung

1. Naturliche Bodenfruchtbarkeit
Bestimmendes Element ist die Ertragsfahigkeit der Flache. Im Plangebiet finden sich flir den Raum

Standorte hoher Funktionserfullungen.
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2. Ausgleichskérper im Wasserkreislauf

Bestimmende Elemente sind die Aufnahme von Niederschlagswasser und die Abflussverzégerung bzw. —
verminderung (mogliche Speicherleistung). Der liberwiegende sandige Lehm des Plangebietes ist Stand-
ort mit hoher Funktionserfillung.

3. Filter und Puffer fir Schadstoffe
Bestimmendes Element ist die Mobilitdt fir Schadstoffe. Im Plangebiet sind mit dem Auftreten von

Lehm ausschlieRlich Standorte hoher Funktionserfillung verbreitet.

Das Plangebiet stellt keine Altlastenverdachtsflache dar.

Flurbilanz: Die Flurbilanz ist ein Gemeinschaftswerk der Landwirtschaftsverwaltung in Baden-
Wirttemberg und bildet eine wichtige kartografische Grundlage der Landwirtschaftsverwaltung fir den
Bereich der Agrarstruktur. Die Planflaiche ist in der Flurbilanzkarte als Vorrangflur eingestuft.
Die Vorrangflur umfasst besonders landbauwiirdige Flachen (gute Boden) und Flachen, die wegen ihrer
okonomischen Standortsgunst fiir den Landbau wichtig und deshalb der landwirtschaftlichen Nutzung
vorzubehalten sind (Quelle: Landesanstalt flir Entwicklung der Landwirtschaft und der landlichen Raume
(LEL)).

Durch die Planung kommt es zu einem Verlust von landwirtschaftlich hochwertigen Boden. Eine Alterna-
tivenpriifung bezlglich der Inanspruchnahme von hochwertigen landwirtschaftlichen Flachen wurde
durchgefiihrt und ist im Kapitel 6 ausgefihrt.

Als Ergebnis kann festgehalten werden, dass im Plangebiet B6den mit einem hohen Erfiillungsgrad ver-
breitet sind. Gegenlber Verlust sind diese entsprechend hoch empfindlich. Durch MalBnahmen zur Ver-

meidung und Minimierung kénnen die entstehenden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden redu-
ziert werden (siehe Kapitel 4).

Der geplante Eingriff stellt damit insgesamt einen erheblichen Eingriff dar, da mit der Inanspruchnahme
(Bodenverlust, Bodenversiegelung) die Bodenfunktionen gem. § 1 BodSchG verloren gehen.
Der Verlust ist mit - 257.665 Okopunkten beziffert.

Der Eingriff in den Boden wird aus dem bauplanungsrechtlichen Okokonto der Gemeinde Mietingen
kompensiert.

2.1 Schutzgut Flache (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Bestand

Der Geltungsbereich ist derzeit unversiegelt und wird landwirtschaftlich genutzt. Die unversiegelte Fla-
che des Untersuchungsgebiets erfiillt u.a. eine wichtige Funktion als Wasserspeicher und —filter sowie
zur Retention von Niederschlagen.

Bewertung

Das Vorhabensgebiet hat eine Gesamtflache von ca. 3,4 ha und liegt laut LUBW in einem unzerschnitte-
nen Raum der FlachengroRe > 9-16 km?. Es grenzt aber direkt an einen unzerschnittenen Raum der Fl3-
chengréBe > 0-4 km? an. Die LUBW unterscheidet hierbei in elf GréRenkategorien zwischen 0 — 4 km?
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und > 121 km?2. Die Einordnung der Vorhabensflache zeigt, dass der Geltungsbereich in einem deutlich
zersiedelten bzw. von Strallen zerschnittenen Raum liegt. Eine Priifung beziiglich der Inanspruchnahme
von hochwertigen landwirtschaftlichen Flachen wurde durchgefiihrt und ist im Kapitel 6 ausgefiihrt.

2.2 Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):
Bestand

Innerhalb des Planungsgebietes gibt es keine Oberflachengewasser. Grundwasser und Oberflachenge-
wasser besitzen unterschiedliche Funktionen fiir den Naturhaushalt. Als Schutzziele sind Sicherung der
Quantitat und Qualitat von Grundwasservorkommen und Erhaltung und Reinhaltung von Gewassern zu
nennen.

Der anstehende Boden zeigt eine mittlere bis hohe Wasserspeicherkapazitat auf, in Abhangigkeit von
der Hohe des Lehmanteils. Im Gebiet sind keine Quellen vorhanden.

Die fur die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Geltungsbereichs mit
Trinkwasser, die Entsorgung von Abwassern, die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlagswasser
oder Hochwasser von angrenzenden Gewéssern, das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fiihrt.

Das Plangebiet lieg nicht innerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes HQ100 oder eines
Risikogebietes bei extremem Hochwasser HQextrem.

Der Planbereich liegt, wie der gesamte Ortsteil Baltringen, innerhalb der fachtechnisch abgegrenzten
Wasserschutzgebietszone llIA des Wasserschutzgebietes ,Mietingen”.

Bewertung
Der Eingriff kann als gering eingestuft werden.

2.3 Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitédt (§ 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchst. a und h BauGB):

Bestand

Kennzeichnend fiir die klimatische Situation des Untersuchungsgebietes ist insgesamt seine Lage im
Ubergangsbereich zwischen atlantischem und kontinentalem KlimaeinfluB. Das Plangebiet liegt in einer
Hohe zwischen rd. 538,0 m und 540,0 m NN. Das Klima kann als maRig kontinental und montan getont
charakterisiert werden.

Temperaturen:

¢ im Jahresdurchschnitt liegen sie bei ca. 7,5 °C;

¢ im kaltesten Monat Januar bei ca. - 1,5 °C;

* im warmsten Monat Juli bei ca. 17 °C.

Die mittlere Anzahl von Sommertagen mit einer Hochsttemperatur von mind. 25 °C betragt ca. 25 Tage,
wahrend die durchschnittliche frostfreie Zeit ca. 70 Tage andauert. Die Jahrliche Niederschlagsmenge
liegt im Untersuchungsraum zwischen 700 und 750 mm.
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Winde aus stidwestlicher und stidéstlicher Richtung (27,2%) treten Giberwiegend im Sommer auf, wah-
rend im Winter auch Winde aus westlicher und 6stlicher Richtung haufig vorkommen (vgl. KLIMAATLAS
BADEN — WURTTEMBERG 1953).

Messdaten zur Luftqualitat liegen nicht vor.

Bewertung

Durch landwirtschaftliche Nutzung kann derzeit von einer geringen Beeintrachtigung der Luftqualitat
durch Staub, Spritzmittel und Abgase von Maschinen ausgegangen werden.

Durch Abgase des Anliegerverkehrs kann es zu einer leichten Verschlechterung der Luftqualitdt auch fir
die umliegenden Gebiete kommen.

Es kommt zu einem teilweisen Verlust von klimawirksamer Freiflaiche. Auf Grund der aufgelockerten
Bebauung durch die Festsetzung von offener Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern, der Kleinrdumig-
keit des Plangebietes und der geringen Anzahl von geplanten Baukdrpern mit kleinem Volumen entsteht
fur das Schutzgut Klima/Luft keine erhebliche Beeintrachtigung. Die wirksamen Luftaustauschbahnen
werden nicht in ihrer Funktion gestort. Anpflanzung von Baumen und Geholzen bewirken eine Verbesse-
rung der Luftfilterung und Frischluftproduktion.

Eine splrbare Veranderung des Kleinklimas im Bereich der geplanten sowie bestehenden Siedlungsfla-
che von Baltringen ist nicht zu erwarten.

= Zusammenfassend betrachtet kommt dem gesamten Geltungsbereich eine ,,geringe” Bedeutung hin-
sichtlich des Schutzgutes Klima und Lufthygiene zu.

2.4 Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzguts sind die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit der Landschaft. Die
Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in die Land-
schaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen.

Bestand (Abbildungen 5-7)
Derzeitiger Zustand: Beim Plangebiet selbst handelt es sich um eine intensiv landwirtschaftlich
genutzte Ackerflachen am 6stlichen Ortsrand von Baltringen.

Die vorhandenen Wegebeziehungen um das Untersuchungsgebiet herum werden evtl. von Fullgangern
und Joggern genutzt. Die Flache ist von Siiden und Osten einsehbar, hat aber keine Fernwirkung und
keine besondere Wichtigkeit fiir die Naherholung (Abbildungen 6-8). Die Flache wird derzeit intensiv
landwirtschaftlich genutzt.

Umweltauswirkungen der Planung: Durch die Bebauung wird das Wohngebiet nach Westen erweitert.
Bei der neuen Ortsrandausweitung sind bei einer landschaftsgerechten Ein- und Durchgriinung keine
erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Bewertung

Insgesamt erreicht das Plangebiet nur eine geringe Bedeutung fiir das Orts- und Landschaftsbild von
Baltringen.
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Abbildung 5: Plangebiet aus Siiden, 05.05.2023

Abbildung 6: Plangebiet aus Nordosten, 05.05.2023
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Abbildung 7: Plangebiet aus Norden, 30.06.2023

2.5 Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. c BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie die Erho-
lungseignung des Gebietes.

Bestand
Die Flache wird gegenwartig landwirtschaftlich genutzt. Das Plangebiet stellt eine sinnvolle Abrundung
des Ortsrandes dar.

Bewertung
Angrenzend an das Plangebiet befindet sich bereits Wohnnutzung. Durch Wohnnutzung entsteht keine
Beeintrachtigung. Die Ein- und Durchgriinung des Gebietes ist erforderlich.

Die Erheblichkeit des Eingriffes ist gering.

2.6 Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Vorsorglich wird auf die Regelungen des § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz verwiesen. Sollten im Zuge
von Erdarbeiten arch&ologische Funde (Scherben, Metallteile, Knochen) oder Befunde (Mauern, Graber,
Gruben, Brandschichten) angetroffen werden, ist die Archdologische Denkmalpflege beim Regierungs-
prasidium unverziglich zu benachrichtigen. Die Moglichkeit zu Fundbergung und Dokumentation ist
einzuraumen.
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2.7 Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):
Bestand

Derzeit befinden sich innerhalb des Geltungsbereichs keine Anlagen zur Gewinnung von Warme oder
Strom aus alternativen Energiequellen.

GemaR Umwelt-Daten und -Kartendienst Online (UDO) der Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und
Naturschutz Baden- Wirttemberg betrdgt die mittlere jahrliche Sonneneinstrahlung in den Geltungsbe-
reichen 1.143 kWh/m?2.

Bewertung

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhohung des Anteils erneuerbarer Energien
zur Gewinnung von Warme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen kdnnen auf umwelt-
schonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten. Die Voraussetzungen fir die
Gewinnung von Solarenergie sind gut.

2.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt,
Mensch, Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Versiegelung von Boden fiihrt zu Verlust der Funktionen der Bdéden, wie Speicherung von Nieder-
schlagswasser. Hierdurch erhoht sich die Menge von Oberflachenwasser. Im Norden wird zur Rickhal-
tung des Niederschlagswassers aus dem Baugebiet ein Riickhaltebecken in Erdbauweise errichtet. In das
Riickhaltebecken wird auch das von Osten auf den nérdlichen Teil des Baugebietes bei Starkregen zulau-
fenden Oberflachenwassers eingeleitet. Das auf den silidlichen Teil des Baugebietes zulaufende Oberfla-
chenwasser wird am Ostrand des Baugebietes und am Siidrand durch eine 6ffentliche Mulde um das
Baugebiet herum und nach Westen bzw. Siiden abgeleitet.

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkungen zwischen
den einzelnen Schutzglitern zu erwarten.

2.9 Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beladstigungen
(Anlage 1 Zif. 2 Absatz b, BauGB cc)

In der Bauphase kann es temporar zu Larmbeldstigung sowie zu Belastungen durch Staub, Geriiche
und/oder Erschitterungen (z.B. durch Baumaschinen) kommen, die zeitweise die Wohnqualitit in den
angrenzenden, bereits bebauten Gebieten beeintrachtigen kdnnen. Erhebliche Beeintrachtigungen sind

jedoch aufgrund der zeitlich begrenzten Dauer der Bauarbeiten, die zudem vorwiegend oder ausschlieR-
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lich tagsiiber (d.h. auBerhalb des besonders empfindlichen Nachtzeitraums) stattfinden werden, nicht zu

erwarten.

Sofern Luft-Wasser-Warmepumpen nicht im Gebaude, sondern im AuRenbereich errichtet werden sind
sie falls erforderlich mit zusatzlichen SchallschutzmaRnahmen zu versehen. Auf jeden Fall darf an den
benachbarten Grundstilicksgrenzen der Beurteilungspegel nach der TA-Ldrm von 34 dB(A) nicht (ber-

schritten werden.

Fluglarm: Das Plangebiet befindet sich im Einwirkungsgebiet des militarischen Flugplatzes Laupheim. Es
wird darauf hingewiesen, dass mit Belastigungen durch den Fluglarm (Tag und Nacht) zu rechnen ist, die
Planung in Kenntnis dieser moglichen Beeintrdachtigungen erstellt wird und somit Rechtsanspriiche ge-

gen den Bund, die mit Beeintrachtigungen durch den Flugbetrieb begriindet werden, nicht bestehen.

Stark emittierende landwirtschaftliche Betriebe die mit erhdhten Geruchsbelastungen das Plangebiet
einwirken sind in unmittelbarer Umgebung keine vorhanden. Zum vorhandenen Rinderstall des nordost-
lich des Baugebietes liegenden Aussiedlerhofs halt die geplante Wohnbebauung mindestens 100 m Ab-
stand ein. Nach einer durch das Landwirtschaftsamt durchgefiihrten Gberschlagigen Grobabschatzung
sind im geplanten Baugebiet keine Geruchsbelastungen zu erwarten. Trotzdem wird auf mogliche Emis-
sionen von dem im Nordosten liegenden landwirtschaftlichen Rinderhaltungsbetrieb und auf deren Dul-

dungspflicht hingewiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Wohngeb&duden in Ortsrandlage mit voriibergehenden belastigen-

den Immissionen aus der Landwirtschaft in Form von Geriichen, Ldrm oder Staub zu rechnen ist.

2.10 Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und
Verwertung (Anlage 1 Zif. 2 Absatz b, BauGB dd)

Schmutzwasser: Das Schmutzwasser aus den geplanten Baugrundstiicken wird innerhalb des Baugebie-

tes in einem Schmutzwasserkanal gesammelt, an den Schmutzwasserkanal des Baugebietes ,Holl 2“ in
der Hohlgasse angeschlossen, der dann Uber das Ortsnetz und die Mischwasserbehandlungsanlage
(Staukanal) an der Diirnach an den Verbandssammler des AZV Diirnach- Saubach angeschlossen ist. Von
dort aus wird das Schmutzwasser der Klaranlage Baltringen weitergeleitet.

Regenwasser: Zur Schonung des Wasserhaushaltes und zur Verminderung von Hochwassergefahren
werden entsprechend dem Wasserhaushaltsgesetz und dem Wassergesetz Vorschriften zur Riickhaltung
des Niederschlagswassers getroffen. Auf den Bauflachen sind Beldage wasserdurchlassig herzustellen und
pro Bauplatz wird im Zuge der ErschlieBung eine Regenwasserriickhaltezisterne errichtet. Das Nieder-
schlagswasser des Baugebietes wird auf den Baupladtzen in Retentionszisternen zuriickgehalten und an-
schlieBend gedrosselt Uber einen Regenwasserkanal dem nordlichen Regenriickhalteerdbecken zuge-
fihrt, dort wird das Niederschlagswasser erneut gedrosselt und im geringen Umfang versickert.

Starkregen: Die Ableitung des bei Starkregenfallen aus den AulRengebieten auf das Baugebiet zulaufen-
den Oberflachenwassers erfolgt im Zusammenwirken zwischen einer auRerhalb des Geltungsbereiches
auf 6ffentlichem Grund angelegte Erdmulde und einem in den randlichen privaten Pflanzgeboten errich-
teten ca. 0,5 m hoher Leitdamm. Dieser bei der BaugebietserschlieRung errichtete private Leitdamm ist
von den zukiinftigen Eigentlimern zu erhalten. Mit dieser Kombination von Mulde und Leitdamm kann
das auf den nérdlichen Planbereich des Baugebietes zuflieRende Oberflichenwasser in das Regenriick-
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haltebecken eingeleitet und dort eine Teilrliickhaltung vorgenommen werden. Bei der Bemessung des
Beckens wurde das abflusswirksame AufSengebiet mitbericksichtigt. Das auf den siidlichen Bereich des
Baugebietes zuflieRende Oberflichenwasser wird ebenso mit Mulde und Leitdamm nach Siden und
danach nach Westen um das Baugebiet herumgeleitet. Eine Teilrlickhaltung dieses Oberflachenwassers
erfolgt in dem ca. 100 m weiter stidlich gelegenen, im Zuge des Baugebietserschlieung von , Kreuzacker
11”2019 am sidostlichen Rand des Baugebietes erstellten Rickhaltebeckens.

Ein Starkregenkonzept wurde von der Gemeinde Mietingen in Auftrag gegeben und teilweise umgesetzt.

Mill: Im Plangebiet fallt Mill nur in geringen Mengen an. Die ordnungsgemaRe Entsorgung des Miills ist
durch die Andienbarkeit mit Mullfahrzeugen gesichert. Die festen Abfallstoffe werden durch den Eigen-
betrieb Kreisabfallwirtschaft des Landkreises Blberach beseitigt.

Energie: Die Nutzung regenerativer Energien — Solarenergie, Holz - ist im Plangebiet durch die Ausrich-
tung der Baufenster und die mogliche Andienung mit Silofahrzeugen gewahrleistet.

2.11 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt (zum Beispiel durch Unfalle oder Katastrophen) (Anlage 1 Zif. 2
Absatz b, BauGB ee)

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind bei der Umsetzung der Planung erhéhte Risiken fiir die menschli-
che Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt nicht zu vermuten.

2.12 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger bestehender
Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit
spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen
Ressourcen (Anlage 1 Zif. 2 Absatz b, BauGB ff)

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Planungen ist nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht anzunehmen. Dariber hinaus sind keine kumulierenden Wirkungen in Bezug auf
andere Schutzgiter zu erwarten.

2.13 Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und
AusmalR der Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten
Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels (Anlage 1 Zif. 2 Absatz
b, BauGB gg)

Die Neubebauung flihrt potentiell zu einem erhohten CO2-Ausstol3, der allerdings durch neue Techniken
deutlich reduziert werden kann (Nutzung regenerativer Energien, Elektromobilitat etc.).

Auswirkungen des Klimawandels zeigen sich in erhohten Anforderungen an die Gebaudehiillen (Tempe-

ratur-, Sonnenschutz, Kiihlung) sowie bei der Artenauswahl der zu pflanzenden Baume.

Auf die Verpflichtung nach §23 Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wirttemberg
(KlimaG BW) in Verbindung mit Photovoltaik-Pflicht-Verordnung (PVPf-VO) zur Herstellung von PV-
Anlagen auf Dachflachen wird hingewiesen.
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2.14 Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Anlage 1 Zif. 2 Absatz
b, BauGB hh)

Es werden nur Baustoffe verwendet, die den einschlagigen Richtlinien und dem Stand der Technik ent-

sprechen.

3. Konfliktanalyse der Umweltauswirkungen des Vorhabens (Prognose
bei Durchfiihrung der Planung)

Beschreibung der Umweltauswirkungen des Vorhabens (Prognose bei Durchfiihrung der Planung)

3.1 Aligemein

Durch das geplante Vorhaben kénnen mogliche Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild
auftreten. Diese Projektwirkungen, unterteilt nach Wirkungsgruppen, werden zur Bestimmung und Be-
wertung der Beeintrachtigungen ermittelt und dargestellt:

= Anlagebedingt
= Baubedingt

= Betriebsbedingt

3.1.1 Anlagebedingte Wirkfaktoren
=  Flachenbeanspruchung (Versiegelung) durch Gebaude, Stellplatze, Wege und Zufahrt

=  Flachenumwandlung von landwirtschaftlicher Nutzflache durch Nutzungsdanderung
= Veranderungen im Relief und Landschaftsbild

= Veranderung des Lokalklimas

3.1.2 Baubedingte Wirkfaktoren
= Bodenverdichtung durch Baustelleneinrichtung, BaustraRe, Baubetrieb, Baufahrbetrieb oder La-

gerfliachen fiir anfallende Uberschussmassen sowie Verdnderung der Nutzung und der Vegetati-
onsstrukturen ohne Versiegelung (Flachenumwandlung)

= Tempordre Beeintrachtigungen durch den Baubetrieb (z.B. Larm und Staub)

= Schadstoffemissionen (Abgase) und Larm durch Baustellenverkehr

= Unfallgefahr (z. B. Versickerung von Gefahrenstoffen fiir Grundwasser)

= visuelle Wirkungen wahrend der Bauphase

3.1.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren
= direkte Stérung durch Erschitterung etc.

= optische Storung durch Bewegung, Licht sowie Stérung durch Larm

= zusatzlicher Verkehr
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= Schadstoffemissionen (Luftschadstoffe, Gefahrenstoffe fliir Grundwasser, Schadstoffe durch
Streusalz etc.)
=  Bewegungen von Menschen und Maschinen

= Lichtemissionen

Tabelle 3: Projektbedingte Auswirkungen

Immissionsbelastung der Haushalte,

- -
insbesondere durch Verkehrslarm
Verlust und Neugliederung der Struktur des Erholungsraumes

- -
Inanspruchnahme von geschiitzten Landschaften oder Bioto-

- -

pen

Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung, Bodenbe- ® MaRnahmen erforderlich

wegung und Verdichtung

Grundwasserneubildung

- -
Veranderung des ortlichen Kleinklimas durch zusatzliche
Uberbauung und Bodenversiegelung -
Veranderung und Neustrukturierung des Landschaftsbildes

- -
Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgitern

- -

e erheblich ee sehr erheblich ™™ nicht erheblich

3.2 Erheblichkeit und Ausgleichbarkeit projektbedingter Beeintrachtigungen

Schutzgut Tiere & Pflanzen

Vegetation
Der Planbereich wird als landwirtschaftliche Nutzflache (Acker) genutzt.

Die Planung ist mit einem Uberbauungs- /Versiegelungsgrad von 0,4 GRZ im Plangebiet und damit dem
Verlust der landwirtschaftlichen Kulturflachen verbunden.

Als Ausgleich fiir den Eingriff in die Natur sind entsprechende Festsetzungen fiir die 6ffentlichen und
privaten Grundstiicke enthalten (Kapitel 4.2).
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Tiere
Der Planbereich wird als landwirtschaftliche Nutzflache (Acker) genutzt.

Im Plangebiet wurden keine Brutvogel festgestellt. Eine prinzipielle Nutzung zur Futtersuche durch Vo-
gelarten des Siedlungsbereichs ist flir das Plangebiet nachgewiesen worden. Hierbei handelt es sich je-
doch um allgemein haufige Arten, so dass erhebliche Auswirkungen durch die geplante Bebauung nicht
zu befiirchten sind.

Zur inneren Durchgriinung des Plangebietes wird festgesetzt, dass auf den privaten Grundstlicken je-
weils mindestens ein standortgerechter, heimischer Laubbaum oder hochstammiger Obstbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten ist.

Zusammenfassend kann gesagt werden, dass durch das geplante Vorhaben bei Einhaltung der in Kapitel
4 + 5 beschriebenen MaBBnahmen weder fiir gemeinschaftlich geschiitzte Arten (Anhang IV der FFH-
Richtlinie, europaische Vogelarten) noch fiir streng geschiitzte Arten Verbotstatbestidnde nach § 44 Abs.
1,2,3 BNatschG ausgel6st werden.

Schutzgut Boden

Durch die geplante Nutzung werden Teilflachen z.T. vollstandig versiegelt. Es gehen in erster Linie
31.129 m? ha landwirtschaftliche Nutzflichen verloren. Auf den verbleibenden Freiflichen kann
Oberboden wieder aufgetragen und die Bodenfunktionen z.T. wiederhergestellt werden. Durch die
Baumalnahmen kommt es zu einer Funktionseinschrankung der natiirlichen Bodenfunktionen. Dauer-
haft ist in Teilflichen eine Minderung der Funktionserfillung zu erwarten.

Dauerhafte wesentliche Funktionseinschrankungen kénnen durch entsprechende SchutzmaRBnahmen
vermieden und durch AusgleichsmalRnahmen ausgeglichen werden (Kapitel 4).
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4. Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zur
Kompensation mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Die negativen Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaft sind durch die Umsetzung geeigneter

Malnahmen zu vermeiden, zu minimieren bzw. zu kompensieren.

Die MalRnahmen sind in einer rechtlichen Rangfolge zu gewichten und umzusetzen. Prioritdt besitzen die

VermeidungsmaRRnahmen. Lassen sich die Beeintrachtigungen nicht vermeiden, so sind diese durch

Minderungs- und SchutzmaRBnahmen zu mindern. Sind Minderung und Schutz nicht méglich, so sind

AusgleichsmaBnahmen im naturschutzrechtlichen Sinne durchzufiihren. Die naturschutzrechtliche

Quantifizierung und Bilanzierung des Eingriffs und der MaBnahmen erfolgen im Rahmen der Eingriffs-

Ausgleichs-Bilanzierung.

4.1 Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen

4.1.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Verwendung insektenschonender, sparsamer Beleuchtung: Zur Minimierung der negativen
Auswirkungen auf die Tiere der freien Landschaft durch Lichtemission werden fiir Beleuchtungs-
anlagen insektenfreundliche Leuchtmittel (NAV-, NA-Lampen, LED ohne kurzwellige Spektren-
maxima) mit nach unten gerichtetem Lichtkegel, Lichtpunkthéhe 4 — 6 m, empfohlen. Die Be-
leuchtungsintensitat ist im Zeitraum zwischen 23:00 Uhr und 5:00 Uhr zu reduzieren. Wo mog-
lich sind Bewegungsmelder zu verwenden. Fir Photovoltaikanlagen sollten nur Module verwen-
det werden, die weniger als 6% polarisiertes Licht reflektieren.

Kleintierfreundliche Einzaunung: Zur Durchwanderbarkeit der Einfriedungen fir Tiere, wie z.B.
Kleinsduger und Amphibien, ist es erwiinscht, dass Zaune einen Abstand von mind. 10 cm zum
Baugrund einhalten und keine Mauern errichtet werden bzw. Mauern alle 10 m mit Offnungen
versehen werden.

Griinordnerische MaBnahmen in privaten Bauflachen: Zur stadtebaulichen Aufwertung und zur
okologischen Durchgriinung des Baugebietes werden auf den privaten Bauflachen Pflanzgebote
fiir Laubbaumhochstamme festgesetzt. Die Gehdlze sind fachgerecht zu pflanzen, dauerhaft zu
unterhalten und bei Verlust gleichwertig zu ersetzen ist.

GemaR § 9(1) LBO miissen die nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke Griinflachen
sein, soweit sie nicht fiir eine andere zuldssige Verwendung benétigt werden. Um dariber hin-
aus deutlich zu machen, dass die in neueren Baugebieten vermehrt anzutreffenden modischen
»Schottergarten” vor allem auch aus Griinden des Natur- Arten- und Landschaftsschutzes nicht
erwiinscht sind, wird eine entsprechende Festsetzung zur Begriinung und Bepflanzung der nicht
Uberbauten und befestigten Flachen aufgenommen.

Eingriinung nach Norden, Osten und Siiden: Zur landschaftlichen Einbindung des Baugebietes
sind auf randlichen Bauplatzen privaten Griinflachen festgesetzt auf denen eine zweireihige He-
cke aus Wildstrauchern zu pflanzen und zu erhalten sind. Zur Erh6hung des Artenreichtums sind
pro Baugrundstiick mindestens 5 unterschiedliche Straucharten zu pflanzen.
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Griinordnerische MaBnahmen in 6ffentlichen Flachen: Die Einsaat des Regenwasserriickhalte-
beckens (RRB), der Vorhalteflachen und der siidlichen 6ffentlichen Mulde sind mit autochtho-
nem Saatgut aus dem Ursprungsgebiet Nr. 17 ,Stidliches Alpenvorland” mit einem Krauteranteil
von mindestens 50 % vorzunehmen. Die Wiesenflachen sind maximal 3 x pro Jahr zu mahen. Das
Mahgut ist abzurdumen.

Erhaltungsgebot fiir Laubbaume auf 6ffentlichen Griinflichen: Auf den 6ffentlichen Grinfla-
chen bei der Hohlgasse erhilt die Gemeinde die im Lageplan gekennzeichneten Laubbaume. Bei
Verlust werden die Baume durch Neupflanzungen ersetzt.

4.1.2 Schutzgut Boden

Flachen fiir den Baustellenbetrieb sowie Baumalinahmen sollen sich auf das geringstmogliche
Mal} beschranken.

unnotige Transportwege sind zu minimieren, um Verdichtungen des Bodens auf das geringst-
mogliche Mal zu beschranken

Minimierung von Bodenauf- und Bodenabtrag, Sachgerechter Umgang mit anfallendem
Oberboden. Dieser ist vor Beginn der BaumalRnahmen separat abzutragen, unverdichtet und
unvermischt zu lagern und fiir Vegetationszwecke wieder zu verwenden.

Beschrankung der Bodenversiegelungen auf das notwendige Mindestmall.

Auf Grundlage des § 2 Abs. 3 des Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetzes Baden-
Wirttemberg (LBodSchAG) wird auf die Notwendigkeit eines Bodenschutzkonzeptes im Hinblick
auf die ErschlieBungsarbeiten hingewiesen. Die DIN 19639 ist zu beachten.

Der im Zuge der BaumaRnahmen anfallende Erdaushub ist getrennt nach humosem Oberboden
und kulturfahigem Unterboden moglichst im Plangebiet zu verwerten.

Die DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauarbeiten”, DIN 19731 (,,Bo-
denbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial“) und DIN 18915 (,Vegetationstechnik im-
Landschaftsbau — Bodenarbeiten) sind bei der Bauausfiihrung einzuhalten.

Um den Niederschlagswasserabfluss zu verringern, diirfen Stellplatze auf den privaten Grund-
stlicken nur mit wasserdurchlassigen Oberflachen ausgefiihrt werden.

Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten oder AuBenbereichen von Firmen sind
grundsatzlich keine andere zuldssige Verwendung im Sinne des & 9 Absatz 1 Satz 1 Landesbau-
ordnung (LBO).

4.1.3 Schutzgut Wasser

Als MalRnahme fiir die Rickhaltung von Niederschlagswasser ist auf den Grundstlicken nicht
schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser von privaten Hof- und Dachflachen in Retentions-
zisternen bestehend aus Riickhalte- und Speichervolumen, zuriick zu halten.

Das Vorhaben befindet sich in der fachtechnisch abgegrenzten Schutzzone IIIA im Wasser-
schutzgebiet ,,Mietingen”. Es wird auf die Musterrechtsverordnung hingewiesen. Der Bau und
Betrieb von Erdwdrmesondenanlagen (Tiefenbohrungen) und Grundwasserwarmepumpen ist
nicht genehmigungsfahig.

Innerhalb der Baugrundstiicke sollten fiir Zugange, Zufahrten und offene Stellplatze nur wasser-
durchlassige Belage (z.B. Rasengittersteine, wasserdurchlassiges Betonpflaster, Schotterrasen
oder Pflaster mit breiten Fugen) verwendet werden.
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=  Flachdacher von Hauptgebduden und Garagen missen, soweit sie nicht mit Anlagen zur Gewin-
nung von Sonnenenergie belegt sind, aufgrund der besseren Regenwasserriickhaltung begriint
werden.

=  Aus Griinden des Gewasserschutzes darf unbeschichtetes Kupfer, Zink oder Blei fiir die Dachein-
deckung nicht verwendet werden.

4.1.4 Schutzgut Klima / Luft
= Verbesserung der kleinklimatischen Verhaltnisse durch entsprechende griinordnerische Mal3-
nahmen im Geltungsbereich sowie die MaBnahmen auf den externen Ausgleichsflachen als Bei-
trag fur die Frischluftzufuhr und Lufterneuerung.
= Das Plangebiet grenzt an landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Es wird darauf hingewiesen,
dass bei Wohngebduden in Ortsrandlage mit voriibergehenden beldstigenden Immissionen aus
der Landwirtschaft in Form von Geriichen, Ldrm, oder Staub zu rechnen ist.

4.1.5 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung
= Reduzierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch griinordnerische MaBnahmen im
Geltungsbereich. Eingriinung nach Norden, Osten und Stiden: Zur landschaftlichen Einbindung
des Baugebietes ist eine Hecke aus einheimischen Arten anzupflanzen.
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4.2 MalRnahmen zur Kompensation

15 BNatSchG :

(2) ,,Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrdachtigungen durch MaRnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmaRnahmen) oder zu ersetzen (Ersatz-
malnahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen
des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsge-
recht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die
beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise
hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

4.2.1 Ausgleich im Rahmen der Eingriffsregelung im Plangebiet

Pflanzgebot fiir insgesamt 54 kleinkronige Bdume auf privaten Grundstiicksflachen
An den im zeichnerischen Teil auf den privaten Baugrundstiicken festgesetzten Standorten sind Laub-

bdaume, Hochstdmme in der Mindestqualitat 3 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 12 bis 14 cm zu
pflanzen, zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen. Die Bdume missen spatestens 3 Jahre nach Erteilung
der Baugenehmigung bzw. spatestens 3 Jahre nach Einreichung der Unterlagen im Kenntnisgabeverfah-
ren gepflanzt werden. Anderungen vom vorgegebenen Standort um bis zu 10 m entlang der StraRenbe-
grenzungslinie sind zulassig.

Mit der MaBBnahme ist auch die Pflicht zur Pflege in Form eines jahrlichen Erziehungsschnittes in den
ersten Jahren und nach ca. finf bis zehn Jahren in Form eines Pflegeschnittes alle 2 bis 3 Jahre verbun-
den.

Pflanzgebot fiir insgesamt 5 kleinkronige Bdume auf 6ffentlicher Flache (Bereich Retentions-

becken)

Im Bereich des Retentionsbeckens sind 5 Laubbdaume, Hochstdmme in der Mindestqualitat 3 x verpflanzt

mit Ballen, Stammumfang 12 bis 14 cm zu pflanzen, zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

Mit der MalBnahme ist auch die Pflicht zur Pflege in Form eines jahrlichen Erziehungsschnittes in den
ersten Jahren und nach ca. flinf bis zehn Jahren in Form eines Pflegeschnittes alle 2 bis 3 Jahre verbun-
den.

Pflanzgebot fiir heimische Straucher auf privaten Grundstiicksflichen in Form einer 2-

reihigen Hecke zur Eingriinung des Siedlungsrands gem. Pflanzliste im Anhang
Auf den privaten Griinflaichen am nérdlichen, 6stlichen und slidlichen Rand des Baugebietes ist eine

Hecke aus einheimischen Arten anzupflanzen. Die Straucher sind dauerhaft zu unterhalten und bei Ver-
lust zu ersetzen.

Straucher 2 x verpflanzt, Hohe 80 — 120 cm, Pflanzung 2-reihig, versetzt. (Pflanzliste siehe Textteil).

Die Pflanzung erfolgt zweireihig und der Pflanzabstand betrdgt 1,5 m fir die Straucher. Zur Erh6hung
des Artenreichtums sind mindestens 5 unterschiedliche Straucharten zu pflanzen.
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4.3 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung (nach § 1a BauGB)

Die Bilanzierung erfolgt nach der Okokonto-Verordnung OKOV (LUBW 2010).

Tabelle 4: E/A-Bilanz Biotope

Biotoptyp-Nutzung F Begriindung Zutreffende | Flache Wert-
fur Bewertung Wertpunkte m? punkte
pro m? (Stuck)

Bestand

60.21 Vollig versiegelte Strale oder Platz |1 typische Auspragung 1 1.305 1.305

60.50 kleine Griinflache 4-8 typische Auspragung 4 161 644

60.23 Weg oder Platz mit wassergebunde-

ner Decke, Kies oder Schotter 2-4 typische Auspragung 2 1.158 2.316

(Bankett)

37.11 Acker mit frag. Unkrautvegetation 4-8 typische Auspragung 41 31.129]| 124.516

45.30a Einzelbaum (StU 120cm) (Linde) 4-8 typische Auspragung 960 (1) 960

45.30a Einzelbaum (StU 210cm) (Linde) 4-8 typische Auspragung 1680 (2) 3.360
Gesamt 33.753 | 133.101

nach BaumafBnahme

60.21 Vdllig versiegelte Stral’e oder Platz |1 typische Auspragung 1 4.709 4.709

60.21 Vdllig versiegelte Stralle oder Platz . N

(Gehweg) 1 typische Auspragung 1 1.145 1.145

60.23 Weg oder Platz mit wassergebunde-

ner Decke, Kies oder Schotter 2 typische Auspragung 2 760 1.520

(Bankett)

60.50 kleine Grinflache 4 typische Auspragung 4 135 540

33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 8-13 typische Auspragung 13 752 9.776

33.41 Fettwiese mittlerer Standorte . .

(Retentionsbecken) 8-13 typische Auspragung 13 1472 19.136

42.20 Gebiisch mittlerer Standorte 12_14_ typische Auspragung 14| 1.950| 27.300

Bauflache:

60.10 Von Bauwerken bestandene Flache

und . i

60.21 Véllig versiegelte Stralte oder Platz 1 typische Auspragung 1| 13.698| 13.698

(Uberbaub. Flache: 22830m? x

GRZ0,4+50%)

60.60 Garten : .

(verbleibende nicht Gberbaubare Flache) 6 typische Auspragung 6 91321 54.792

45.30a Einzelbaum (StU 10+50cm) : i

(Pflanzgebot private Baugrundstiicke) 4-8 typische Auspragung 480 (54)|  25.920

45.30a Einzelbaum (StU 10+50cm) . N

(Eingriinung Retentionsbecken) 4-8 typische Auspragung 480 ) 2.400

45.30a Einzelbaum (StU 210cm) (Linde) 4-8 typische Auspragung 1680 (2) 3.360
Gesamt: 33.753 | 164.296
Differenz: 31.195
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Tabelle 5: E/A-Bilanz Boden

Boden Bewert- Wertstufe Okopunkte [ Flache Wert-
ungs- Gesamt- pro m? m? punkte
klassen bewertung (Stuck)
Boden-
funktion
Bestand
60.21 Vdllig versiegelte Stralle oder Platz 0-0-0 0,000 0,000 1.305 0
60.50 kleine Grunflache 3-3-3 3,000 12,000 161 1.932
60.23 Weg oder Platz mit wassergebunde-
ner Decke, Kies oder Schotter 0-1-1 0,667 2,667 1.158 3.088
(Bankett)
37.11 Acker mit frag. Unkrautvegetation 3-3-3 3,000 12,000 31.129]| 373.548
Gesamt 33.753 | 378.568
nach BaumalRnahme
60.21 Vollig versiegelte Stralle oder Platz 0-0-0 0,000 0,000 4.709 0
60.21 Vollig versiegelte Stralle oder Platz 0-0-0 0,000 0,000 1145 0
(Gehweg)
60.23 Weg oder Platz mit wassergebunde-
ner Decke, Kies oder Schotter 0-1-1 0,667 2,667 760 2.027
(Bankett)
60.50 kleine Griinflache 3-3-3 3,000 12,000 135 1.620
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 3-3-3 3,000 12,000 752 9.024
33.41 F'ettwiese mittlerer Standorte 222 2,000 8.000 1472 11776
(Retentionsbecken)
42.20 Gebiisch mittlerer Standorte 3-3-3 3,000 12,000 1.950| 23.400
Bauflache:
60.10 Von Bauwerken bestandene Flache
und
60.21 Vollig versiegelte Stralle oder Platz 0-0-0 0,000 0.000| 13.698 0
(Uberbaub. Flache: 22830m? x
GRZ0,4+50%)
60.60 Garten
(verbleibende nicht (iberbaubare Flache) 2-2-2 2,000 8,000 9.132) 73.056
Gesamt: 33.753| 120.903
Differenz: -257.665
Boden und Biotope - GESAMT: -226.470
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Erlduterung zur Berechnung:

Biotopwert

Die Flachenbilanz der Biotope des Bestandes ergibt eine Okokontobilanz von 133.101 Okopunkten (sie-
he Bestandsplan vor BaumalBnahme im Anhang).

Die Grundflachenzahl wird fir den Geltungsbereich mit 0,4 festgesetzt. Um zusatzlich versiegelte Fla-
chen wie z.B. Gartenhduser, Zufahrten, Gartenwege zu beriicksichtigen wird die GRZ jeweils um 50 %
angehoben. Die Planung des Bebauungsplanes ,,Rauhhalde Nord“ ergibt fiir den Biotopwert eine Okobi-
lanz von 164.296 Okopunkten. Hieraus ergibt sich ein Plus von 31.195 Punkten im Biotopwert.

Bodenbewertung

Vor der BaumalRnahme besitzt die Planfliche eine Bodenbewertung von 378.568 Okopunkten. Auf
Grund der Flachenversiegelung gemaR dem BPlan verbleiben noch 120.903 Okopunkte.

Das Ergebnis der Bodenbilanz betrigt somit ein Defizit von -257.665 Okopunkten.

Gesamtbewertung
Daraus ergibt sich ein auszugleichendes Defizit von insgesamt 226.470 Okopunkten (siehe Bestandsplan

nach BaumaRnahme im Anhang).

Im Plangebiet werden durch die entsprechenden Festsetzungen insgesamt 59 Baume 2. Ordnung sowie
eine 2-reihige Hecke zur landschaftlichen Einbindung neu gepflanzt (siehe Bestandsplan nach BaumaR-
nahme). Diese Aufwertung ist in der Bilanz bereits verrechnet.

Die verbleibenden -226.470 Okopunkte werden der gemeindliche OkokontomaRnahme “Biberwald
am Quinzgraben” im erforderlichen Umfang zugeordnet.
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5. Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

5.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ergeben sich unvermeidbare Umwelt-
auswirkungen. Durch die Anwendung der griinordnerischen Vorgaben ergeben sich MaRRnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Kompensation und kénnen die negativen Auswirkungen stark einschran-
ken. Die Beeintrachtigungen der Umweltbelange Boden, Wasser, Tiere/ Pflanzen, Klima/Luft und Land-
schaft kdnnen durch die Mallnahmen auf ein geringes Mal} reduziert werden.

5.2 Entwicklung des Umweltzustandes ohne Umsetzung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einer Nutzung der Flache wie im gegenwartigen Zustand,
auszugehen. Ohne die Umwandlung des Plangebietes in ein Wohngebiet wiirde die bestehende Nutzung
als Ackerland erhalten bleiben. Die Empfindlichkeiten fiir die Schutzgiiter im Bestand wirden sich im
negativen und auch im positiven Sinne nicht dndern

Der Bedarf an Wohnbauflachen misste an anderer Stelle im Bereich der Gemeinde Mietingen abge-
deckt werden.

5.3 Zielkonzept

Ziel ist es, die geplante Bebauung moglichst umwelt- und landschaftsschonend zu verwirklichen und das
Mal} der Beeintrachtigung fiir Mensch, Naturhaushalt und Landschaft sollte so gering wie moglich gehal-
ten werden.

Die Gestaltung der Flachen soll ferner so erfolgen, dass sie dem Landschaftsbild gerecht wird.

6. In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten,
Angabe der wesentlichen Griinde fiir die getroffene Wahl

Die Gemeinde hat im Zuge der Vorplanung auch eine alternative Bebauungsmoglichkeit am ,Toten
Weg" weiter im Norden im Bereich der K 7515 gepriift. Da dort kein Grunderwerb moglich war wurde
von einer weiteren Planung in diesem Bereich abgesehen. Auch diese Flachen sind im Regionalplan als
Vorbehaltsflachen fiir die Landwirtschaft ausgewiesen.

Fir die stdlich des Geltungsbereichs im Flachennutzungsplan fir Baltringen ausgewiesene Wohnbaufla-
chen ist ein Grunderwerb nicht moglich

Weitere alternative AulRenbereichsflachen sind zudem von den Immissionen der B 30 oder der K 7515
vorbelastet.

Grundsatzlich strebt die Gemeinde eine Innenentwicklung und Nachverdichtung vor einer AuRenent-
wicklung an. Leider stehen der Gemeinde in Baltringen keine innerértlich bebaubaren Flachen in geeig-
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neter GrofSe und Beschaffenheit zur Verfligung. Unabhangig davon wird auch eine Innenentwicklung auf
privater Flache angestrebt.

Die Gemeinde unterstiitzt dabei eine Umsetzung fordernd, sofern von privater Seite aus eine Innenent-
wicklung geplant ist, die auch den Zielen der Gemeinde entspricht.

Eine wohnbauliche Entwicklung ist deshalb nur im Ostlichen Bereich, 6stlich des , Toten Weges“ mdoglich.
Die Gemeinde kann den vorhandenen Bauinteressenten aus den oben genannten Griinden keinerlei
Baugrundstiicke mehr anbieten. In Ermangelung an verfligbaren Innenbereichsflaichen oder anderen
Ortsrandflachen kann deshalb nur im Anschluss an den , Toten Weg“ der Bebauungsplan , Lange Landen
Nord” eine Weiterentwicklung von Baltringen ermdoglichen und den Bedarf an Wohnraum mindern. Um
das Abwandern von jungen Familien zu verhindern, besteht vordringlicher Handlungsbedarf. Die Aus-
weisung des Baugebietes ist dringend erforderlich. Die Grundsadtze der Innenentwicklung vor Au-
Renentwicklung und des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden werden beachtet.

7. Auswirkungen auf die Schutzgiiter gem. Nr. 2.1 - 2.16, die aufgrund
der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben
fur schwere Unfdlle oder Katastrophen zu erwarten sind

Potentielle Auswirkungen ergeben sich insbesondere bei Havarien durch Schadstoffaustritte in die Luft
oder das Grundwasser. Baubedingt kénnen diese durch eine geordnete Bauabwicklung sowie betriebs-
und anlagebedingt durch die Einhaltung der vorgeschriebenen Sicherheitsstandards (technischer Um-
weltschutz) vermieden werden.

8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind Hinweise auf Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Unterlagen

Grundlage fiir die Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen waren neben eigenen ortli-
chen Erhebungen die vorliegenden Unterlagen der LUBW und des Geoportal Baden-Wiirttemberg her-
angezogen. Schwierigkeiten sind nicht aufgetreten.
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9. Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf
die Umwelt

Nach § 4c BauGB hat durch die Kommune eine Uberwachung erheblicher unvorhergesehener Umwelt-
auswirkungen zu erfolgen, die mit Umsetzung ihrer Planung eintreten kénnten. Dies dient im Wesentli-
chen der frihzeitigen Ermittlung nachteiliger Umweltfolgen, um durch geeignete GegenmalRnahmen
Abhilfe zu schaffen.

Uberpriifung der Umsetzung der griinordnerischen MaBnahmen.

= die Festlegung von Pflanzbindungen beinhaltet regelmaBige Kontrollen der Gehdlze auf Voll-
standigkeit (Entwicklung, Funktion, Schnitt, Schutz etc.)

= Uberwachung der Einhaltung der MinimierungsmaRnahmen auRerhalb der Griinflichen

= Uberwachung der Bauvorschriften in regelmaRigen Abstdnden (mindestens alle 5 Jahre)
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10. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

In Mietingen, als auch im Teilort Baltringen ist eine stetige Nachfrage nach Wohnstandorten gegeben.
Zur Deckung des aktuellen Bedarfs an Wohnbauflachen soll am 6stlichen Ortsrand des Teilortes Balt-
ringen eine Wohnbauflache entwickelt werden. Durch den Bebauungsplan werden insgesamt 38 Bau-
platze fir Einzel- und Doppelhduser ausgewiesen.

Das Plangebiet liegt am 0Ostlichen Ortsrand des Ortsteiles Baltringen der Gemeinde Mietingen. Es
schlieRt westlich an bestehende Siedlungsbereiche an.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtflache von ca. 3,4 ha.
Gegenwartig wird die Flache landwirtschaftlich genutzt. Es handelt sich um Ackerflachen.

Es erfolgen keine erhebliche Umweltauswirkungen auf die meisten Schutzgliter sowie keine erheblichen
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern. Zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung
der ermittelten nicht erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen und zu deren Ausgleich werden im
Umweltbericht verschiedene MaRnahmen beschrieben.

Lediglich beim Schutzgut Boden wird durch das geplante Baugebiet eine hohe Erheblichkeit der Auswir-
kungen durch die geplante Versiegelung festgestellt. Der Eingriff in das Schutzgut Boden wird als ,,mittel
bis hoch und nachhaltig” eingestuft und muss kompensiert werden.

Als Ausgleich fiir den Eingriff in die Natur sind entsprechende Festsetzungen fiir den Geltungsbereich
erforderlich. Es wurden Festsetzungen fiir Baumpflanzungen auf privaten und 6ffentlichen Flachen so-
wie eine Eingriinung des Baugebietes mit 2-reihigen Strauchpflanzungen festgesetzt.

Der Eingriff in das Schutzgut ,Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt” und in das Schutzgut Boden“ und
deren Ausgleich wird mittels einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanz nach der Okokontoverordnung bewertet.

Es ergibt sich ein verbleibendes Defizit von insgesamt -226.470 Okopunkten das vom Okokonto der
Gemeinde Mietingen gebucht wird. Konkret wird dem Bebauungsplan die gemeindliche Okokon-
tomaBnahme “Biberwald am Quinzgraben” im erforderlichen Umfang zugeordnet.
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