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Bebauungsplan , Wasserfall — 2. Bauabschnitt — 1. Anderung“

Textliche Festsetzungen bleiben gegentber dem Stand 07.07.2009 unverdndert. Textteil
nur redaktionell Gberarbeitet.
Anderungen nur im zeichnerischen Teil.

Textliche Festsetzungen
Neufassung vom 25.03.2002
Erganzung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB vom 07.07.2009

Bestehend aus folgenden Einzelteilen:

e zeichnerischer Lageplan vom 07.01.2015 (Plan Nr. 49 522 M = 1: 500)

e Textteil: 1. Rechtsgrundlagen

2.

o ok w

Planungsrechtliche Festsetzungen
Bauordnungsrechtliche Vorschriften
Ausnahmen und Befreiungen
Sonstige Bestandteile und Hinweise
Verfahrensvermerke
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1 Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Baugesetzbuch (BauGB)

i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),

zuletzt geéndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S.1548)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),

zuletzt geéndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
Planzeichenverordnung (PlanV)

i.d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. |1 S.1509)
Landesbauordnung (LBO)

i. d. F. vom 08.08.1995 (GBI. S. 617),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.12.2013 (GBI.S.389) mit Wirkung vom
01.01.2014

Gemeindeordnung fur Baden Wirttemberg (GemO)

i.d.F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698)
zuletzt geadndert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBIl S. 55) mit Wirkung vom
20.04.2013
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2 Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB i.V.m. BauNVO)

2.1 Geltungsbereich (8 9 Abs.7 BauGB)

Die raumliche Abgrenzung des Baugebietes ist durch eine schwarz-weil3e Umrandung
gekennzeichnet.

2.2 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 und 5 BauGB u. 1-15
BauNVO)

2.2.1 Allgemeine Wohngebiete (WA) (§8 4 Bau NVO)
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

2.3 Mal der baulichen Nutzung (8 9(1) 1 BauGB und 88 16-21 a BauN-
VO)

2.3.1  Grundflachenzahl (§ 9(1) 1 BauGB und 8§ 19 Bau NVO)
Die Grundflachenzahl fir bauliche Anlagen wird mit einer Obergrenze von 0,3 fur das
Gebiet festgelegt.

2.3.2 Hohe der baulichen Anlagen (89(1) 1 BauGB und § 16(2) und 18 BauNVO)
Die Gebaudehghe ist beschrankt.
FH ( Firsthohe) bzw. GH (Geb&dudehdhe) max.: 8,30 m

Versetztes Pultdach (versetzt am Hochpunkt gegeneinander gebautes Pultdach)
Der Versatz darf maximal 1,50 m betragen.

Die Gebaudehohe (Firsthtohe) wird von Oberkante Rohful3boden des
Erdgeschosses (ErdgescholRrohful3bodenhéhe) bis Oberkante Sparren gemessen.

2.4 Bauweise (89(1) 2 BauGB und §22 BauNVO)

Bauweise: Offene Bauweise, es sind nur Einzelhauser zulassig.

2.5 Stellung der baulichen Anlagen (89(1) 2 BauGB und 823(5) BauN-
VO)

Die Stellung der baulichen Anlagen ergibt sich aus der Uberbaubaren Grundstucksfla-
che, sowie der im zeichnerischen Teil festgesetzten Firstrichtung und Dachneigung.
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2.6 Von der Bebauung freizuhaltende Flache (89(1)10 BauGB und
89(1)4 BauGB)

Zwischen offentlichen Verkehrsflachen und Garagentor ist ein Mindestabstand von
5,00 m einzuhalten.

Werden Garagen parallel zur 6ffentlichen Verkehrsflache errichtet, ist ein seitlicher Ab-
stand zur 6ffentlichen Verkehrsflache von 1,50 m einzuhalten.

2.7 Garagen (89(1) 4 und 22 BauGB)

Flachdacher auf Garagen sind zulassig.

2.8 Nebenanlagen (814 BauNVO)

Auf der nicht Uberbaubaren Grundstucksflache ist ein Gewachshaus oder ein Garten-
hauschen bis 40 cbm zuléssig (Vorgartenbereich ist ausgenommen).

Andere Nebenanlagen soweit es sich um Gebaude handelt sind gemaR 8§14(1)
BauNVO nicht zulassig.

2.9 Bepflanzungen (89(1) 25 BauGB)

2.9.1 Vorhandene Baume

Die vorhandenen Baume auf den sonstigen Flachen, fiir die eine Bindung fur die Erhal-
tung (siehe zeichnerischer Teil) festgesetzt ist, dirfen nicht entfernt und missen ge-
pflegt werden.

2.9.2 Pflanzgebote

Flachen fur die ein Gebot zum Anpflanzen von B&dumen und StrAuchern vorgesehen ist
(siehe zeichnerischer Teil) missen mit Pflanzen aus der Liste der Ziffer 2.9.4 bepflanzt
werden. Des Weiteren kénnen Sie mit heimischen Hochstémmen bepflanzt werden.

2.9.3 Baumpflanzung

Pro 300 gm beendeter Grundstiicksflache ist auf jedem Baugrundstiick mindestens ein
Baum (Hochstamm) mit min. 15 cm Stammumfang in 1 m H6he gemessen, sowie
5 Straucher jeweils aus der Ziffer 2.9.4 aufgefuihrten Liste zu pflanzen.

2.9.4 Pflanzlisten

Baume:

Hainbuche, Traubenkirsche, Vogelkirsche, Mehlbeere, Vogelbeere, Feldahorn, Berg-
ahorn, Spitzahorn, Stieleiche, Traubeneiche, Bergulme, Winterlinde, Sommerlinde,
Esche, Rotbuche, Feldulme, Walnuss, Kastanie
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Straucher:

Heckenrose, Schlehe, Pfaffenhitchen, Kreuzdorn, roter Hartriegel, Liguster,

Holunder, wolliger Schneeball, gewdhnlicher Schneeball, rotes Geil3blatt, Weide, Ha-
selnuss

Stral3enb&ume:
Sommerlinde, Bergahorn, Stieleiche

2.9.5 Pflanzzeitpunkt

Sofern bis zur Schlussabnahme der Bebauung die Pflanzungen gemaf3 den Pflanzvor-
schriften noch nicht erfolgt sind, sind sie spatestens in der folgenden Pflanzperiode
auszufuhren.

2.10 Ausgleichsmalinahmen (8 9 Abs. 1 Ziff. 25aund b BauGB)

Der erforderliche Ausgleich erfolgt iiber das Okokonto der Gemeinde Mietingen.

3 Bauordnungsrechtliche Vorschriften

3.1 Dach

3.1.1 Dachform

Dachform und Firstrichtung siehe zeichnerischer Teil

Garagen, Carports, Nebengebaude usw., die mit einem Flachdach, bzw. einem flach-
geneigten Dach unter 12° errichtet werden, missen begriint werden.

3.1.2 Dachneigung
Die zuldssige Dachneigung ist in der Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil fest-
gesetzt. Die betragt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 22° bis 42°.

3.1.3 Eindeckung
Metalld&acher sind nicht zugelassen.

3.1.4 Dachaufbauten

Die Lange der Gauben bzw. Negativgauben und Wiederkehren dirfen 2/3 der Gebau-
delange nicht Uberschreiten. Sonstige Dachaufbauten sind unzulassig.

Die Abstandsflache von Dachaufbauten, Dacheinschnitten und Dachflachenfenster zum
First muss mindestens 0,30 m und zur GiebelauRenwand mindestens 1,00 m betragen.
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min. 30
e

max.2/3 min. 100

Gebaudelange

3.2 Hohe und Breite der Baukorper, Gebdudegestaltung

3.2.1 Festlegung der Erdgeschossrohfuf3bodenh6he

Bei Gebauden am Hang:

Die ErdgeschoRRrohfuBbodenhdhe der talseitigen Gebaude darf (Bezugspunkt Erschlie-
Rungsstraflle) im Mittel (Mitte Gebaude gemessen) nicht mehr als 0,60 m (lber dem
Stral3enrandstein) betragen.

Bei den Gebauden am Hang (bergseitig) orientiert sich die Erdgeschofl3rohfuf3bodenho-
he am natirlichen Geléande. Sie darf am hochstgelegenen Gelandepunkt im Bereich
des Hauskorpers max. 0,50 m in Erscheinung treten.

Bei Gebauden auf ebener Flache:
Die ErdgeschofR3rohfuBbodenhéhe der Gebaude auf ebener Flache darf (Bezugspunkt
ErschlieBungsstralle) im Mittel (Mitte Gebaude gemessen) nicht mehr als 0,60 m (Uber
dem Stralenrandstein) betragen.

. ,/.. AN
/0 N\
| / h N / AN
i .—EFH g.‘. E Strasse E il - | - éi E

Talseitig Hangseitig
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3.2.2 Gebaudehbhe (Firsthéhe)
Die Gebaudehdhe (Firsthbhe) wird von Oberkante RohfuRboden des Erdgeschosses
(Erdgeschossrohfubodenhdhe) bis Oberkante Sparren gemessen.

3.2.3 Aufenthaltsrdaume im Untergeschoss

Aufenthaltsrdume im Untergeschol? sind nur zulassig, wenn die Belichtung dieser Rau-
me ohne Veranderung des natirlichen Geldndes (u.a. Lichtgrdben) mdglich ist. Sonsti-
ge Abgrabungen zur Freilegung und Belichtung des Untergeschosses, auch in Teilbe-
reichen, sind nur in geringem Umfang bis 0,70 m Tiefe zuléssig.

3.2.4 Garagen im Hauptgebaude

Bei Garagen, die in das Wohngeb&ude integriert sind, (EG oder UG) darf die Einfahrts-
hohe in der Mitte des Garagentores gemessen nicht mehr als 0,5 m unterhalb des
nachstliegenden Punktes der Stral3en- oder Gehwegrandbegrenzung liegen.

3.3 Stellplatze

3.3.1 Befestigung

Stellplatze und deren Zufahrten sowie Garagenzufahrten sind in wasserdurchlassiger
Bauweise auszufiihren (wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasenpflaster mit
groRem Fugenanteil, Rasengittersteine) mit einem Abflussbeiwert von héchstens 0,6.

3.3.2 Stellplatznachweis
Folgender Stellplatznachweis ist fur Wohngebaude und Wohnungen zu erbringen:
Einfamilien-Wohnhaus 2 Stellplatze pro WE

3.4 Einfriedungen/Stitzmauern

3.4.1 Einfriedungen und Stutzmauern an 6ffentlichen Stralen und Wegen
Einfriedungen und Stitzmauern an 6ffentlichen StralRen, Wegen und Platzen als Gar-
tenstellsteine oder Mauerchen mit einer Hohe von max. 0,30 m mit aufgesetztem Zaun
oder Heckenhinterpflanzung sind méglich. Die Gesamteinfriedung darf nicht héher als
0,80 m sein. Diese missen einen Mindestabstand von 0,5 m zu angrenzenden land-
wirtschaftlichen Wegen aufweisen.

3.4.2 Einfriedungen und Stitzmauern an privaten Grundstiicksgrenzen
Die Einfriedungen und Stlitzmauern an privaten Grundstlicksgrenzen der dem StrafRen-
raum abgewandten Grundstiicksseiten dirfen nicht hdher als 1 m sein.

3.4.3 Werkstoff
Mauern sind nach Méglichkeit in Natursteinen auszufiihren.
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3.5 Okologie

3.5.1 Oberflachenwasser

Die anfallenden Oberflachenwasser auf den Grundstiicken, vor allem die Dachwasser,
sind nach Mdglichkeit dem Wasserkreislauf Uber Zisternen wiederzuzufihren. Es wird
empfohlen, dass Auffangbehélter mindestens 6 cbm Nutzinhalt pro Grundstiick aufzu-
weisen haben und dicht sein miissen. Der Uberlauf ist an den Regenwasserkanal an-
zuschlieRen.

3.5.2 Werkstoffe Regenrinnen und Fallrohre

Es wird empfohlen, Werkstoffe, Regenrinnen und Fallrohre nur in Materialien auszufiih-
ren, bei denen sichergestellt ist, dass diese keine Schwermetalle an das Wasser abge-
ben.

4 Ausnahmen und Befreiungen

Sind aufgrund der Topographie begriindet einzelne Festsetzungen nicht realisierbar,
kénnen Ausnahmen und Befreiungen im Einzelfall fur die Ziffern 3.2.2, 3.2.4 und 3.4.2
erteilt werden.

Abweichend bei Grenzbebauungen von Garagen talseitig zur Nachbargrenze kann ab-
weichend von der LBO §6(1)1 Wandhohe bis max. 3,50 m Hohe und die Wandflache
bis max. 30 gm erho6ht werden, sofern die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist und
unter Wurdigung nachbarlicher Interessen und 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

5 Hinweise

5.1 Plangrundlage

Der Bebauungsplan ist auf einer vom Vermessungsamt hergestellten Karte M = 1:500
ausgearbeitet.

5.2 Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig im Sinne des § 213 Baugesetzbuch handelt, wer den Festsetzungen
des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

5.3 Altablagerungsflachen

Im Geltungsbereich liegt die Altablagerung AA 73/1 — Wasserfall, mit der Bewertung B.
Teilweise ist diese Flache Uberbaubar, bzw. nur als Gartenflache nutzbar.
Aus dem zeichnerischen Teil gehen die Teilflachen hervor.
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Im Bereich der Altablagerung kann im Untergrund belastetes Bodenmaterial angetrof-
fen werden. In diesem Falle ist bei Eingriffen belastetes Bodenmaterial von einem
Sachverstandigen untersuchen und klassifizieren zu lassen, damit die ordnungsgema-
Re Verwertung sichergestellt werden kann.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat am 13.10.2014

Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungs- am 17.10.2014
beschlusses durch das Birgermeisteramt geman
§ 2 BauGB

Offentliche Bekanntmachung der am 17.10.2014
Offentlichkeitsbeteiligung

Offentliche Auslegung des Entwurfes geman vom 27.10. bis 26.11.2014
§ 3 (2) BauGB

Beteiligung der Behorden § 4 (2) BauGB vom 17.10. bis 16.11.2014

Offentliche Bekanntmachung der am 21.11.2014
erneuten Offentlichkeitsbeteiligung

Erneute Offentliche Auslegung des Entwurfes  vom  01.12. bis 15.12.2014
gemal § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss geméal3 § 10 (1) BauGB am 19.01.2015

Offentliche Bekanntmachung des Satzungs- am 23.01.2015
beschlusses durch das Biirgermeisteramt
gemal § 10 (3) BauGB

Ausfertigung:

Es wird bestéatigt, dass der Inhalt dieses Textteiles mit den Festsetzungen durch Schrift
und Text, mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderats Ubereinstimmen
und dass die fir die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften beachtet
wurden.

Mietingen, .......cccccvvvveeenennnn.

Robert Hochdorfer
BlUrgermeister
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